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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung

I. Prdambel und Satzung

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad
Minder in seiner Sitzung am diesen Bebauungsplan Nr. 7.17 "Milliehduser
StraRe", 1. Anderung, OT Eimbeckhausen, bestehend aus den nachstehenden Textlichen
Festsetzungen beschlossen.

Bad Miinder, den

Stadt Bad Minder
Der Burgermeister
(Barkowski)

Bebauungsplan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung,
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

§ 1 — Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die vollstandigen
Flursticke 49/7,49/13, 49/14, 49/15, 49/17, 49/18, 49/20 und 49/19 (Kolberger Weg) der
Flur 12 in der Gemarkung Eimbeckhausen.

Der Verlauf der Grenze des Geltungsbereichs ergibt sich aus der zeichnerischen Darstel-
lung, die dieser 1. Anderung als Anlage beigefiigt ist. Die Anlage (Zeichnerische Darstellung
der 1. Anderung) ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 — Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die festgesetzte Baugrenze im Bereich der Flurstiicke 49/13 und 49/14 wird auf der
Sldseite der Gberbaubaren Grundstlicksflachen in stidlicher Richtung bis zu einem
Grenzabstand von 3 m zur sidlichen Grundstiicksgrenze erweitert.

2. Im Westen halt die Baugrenze einen Abstand von 4 m und im Osten halt die Bau-
grenze einen Abstand von 3 m zu den Grundstiicksgrenzen ein.
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung

I. Prdambel und Satzung

§ 3 - Sonstige Festsetzungen und Hinweise

Alle Gbrigen Festsetzungen der Planzeichnung sowie die textlichen Festsetzungen bleiben
unverdndert bestehen und werden durch die 1. Anderung nicht beriihrt. Dies gilt sinngemaR
auch fiir die értliche Bauvorschrift (OBV) und die Hinweise.

§ 4 — Inkrafttreten

Diese 1. Anderung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses in Kraft.

Hinweis

Die zeichnerische Darstellung der 1. Anderung enthilt lediglich die Darstellung des Gel-
tungsbereiches und der Baugrenzen sowie die im Rahmen dieser 1. Anderung erweiterten
Baugrenzen. Die Zeichnung dient ausschliel3lich der grafischen Darstellung.

Alle zeichnerischen Festsetzungen oder textlichen Festsetzungen sowie die Festsetzungen
der &rtlichen Bauvorschrift (OBV) sind dem Ursprungsbebauungsplan (Nr. 7.17 "Millieh3u-
ser StraRe") zu entnehmen.

Hinweis auf Rechtsgrundlagen

Die 1. Anderung des Bebauungsplans enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die

stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

e Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, 46), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107) gedndert worden ist.
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung

I. Prdambel und Satzung

Anlage zur Satzung: Zeichnerische Darstellung der 1. Anderung

Entwurf - Stand: April 2024
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Il. Verfahrensvermerke

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss und beschleunigtes Verfahren

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Miinder hat in seiner Sitzung am die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung, OT Eimbeckhausen, beschlos-
sen. Der Beschluss wurde gemal 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13 BauGB als Satzung im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Auf
die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange wird verzichtet.

Bad Miinder, den
Stadt Bad Miinder
Der Burgermeister
(Barkowski)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Miinder hat in seiner Sitzung am dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung, OT Eimbeckhausen, zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung und der Begriindung haben vom bis einschlieRlich
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Den Beteiligten im Sinne § 13 Abs. 2 und 3 BauGB wurde mit Schreiben vom Gelegen-
heit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Bad Miinder, den
Stadt Bad Miinder
Der Burgermeister
(Barkowski)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Miinder hat den Bebauungsplan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung,
OT Eimbeckhausen, nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Minder, den
Stadt Bad Miinder
Der Bilrgermeister
(Barkowski)
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

Il. Verfahrensvermerke

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung, OT Eim-
beckhausen, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsublich bekannt gemacht worden. Die
1. Anderung des Bebauungsplans ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Bad Miinder, den

Stadt Bad Miinder
Der Burgermeister
(Barkowski)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehauser StraRe", 1.
Anderung, OT Eimbeckhausen, ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zu-
standekommen der Anderung nicht geltend gemacht worden.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Bad Miinder, den

Stadt Bad Minder
Der Burgermeister
(Barkowski)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung, OT Eimbeckhausen
und die Begriindung wurden ausgearbeitet von:

+» plan Hc --

Stadt- und Regionalplanung
Architekt - Stadtplaner
Bad Nenndorf, den Dipl.-Ing. lvar Henckel
Schmiedeweg 2
31542 Bad Nenndorf
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lll. Begriindung
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

1. Planungsvoraussetzungen, Ziel und Zweck der Planung

Im Ortsteil Eimbeckhausen der Stadt Bad Miinder besteht der rechtskraftige Bebauungsplan
Nr. 7.17 "Milliehduser StraBe" mit seiner Bekanntmachung seit dem 19.12.2001. Der Bebau-
ungsplan setzt ein Reines Wohngebiet (WR) mit Baugrenzen als Giberbaubare Grundstiicksfla-
che fest. Fiir die beiden Baugrundstiicke, die im Stiden gebildet wurden (Flurstiicke 49/13 und
49/14), setzt die sudliche Baugrenze einen Abstand von ca. 12,70 m zur sidlichen Grund-
sticksgrenze fest. Hier besteht der konkrete Bedarf, das Flurstiick 49/14 zu teilen und das
Grundstick, mit einer direkten ErschlieBung von der Millihduser StralRe aus fiir eine Wohnbe-
bauung nutzbar zu machen.

Mit der Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die grundlegen-
den Zielsetzungen der stadtebaulichen Innenentwicklung verfolgt. Diese haben gegeniber ei-
ner Bebauung im unbeplanten AuRenbereich regelmaRig Vorrang und werden im Baurecht als
positiver Beitrag fir eine nachhaltige Entwicklung angesehen. Die Nachverdichtung von
Wohnbauflachen im Innenbereich ist als strategisches Ziel der stadtebaulichen Planung defi-
niert, um einer Ausweisung von Neubauflachen im AuRRenbereich moglichst vorzubeugen und
die stadtische Infrastruktur bestmaoglich auszunutzen.

Ziel und Zweck der Plandnderung ist es, durch die Erweiterung der iberbaubaren Grund-
stucksflachen, die planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Bebauung zu schaffen. Die stadtebauliche Begriindung fiir die Erweiterung der (iberbaubaren
Grundsticksflachen gilt fur beide stdlichen Grundstiicke gleichermalien, sodass die Bau-
grenze im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes insgesamt verschoben wird.

1.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die vollstindigen Flurstii-
cke 49/7, 49/13, 49/14, 49/15, 49/17, 49/18, 49/20 sowie den Kolberger Weg, Flurstiick
49/19, der Flur 12 in der Gemarkung Eimbeckhausen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4.890 m?, entsprechend 0,49 ha. Der Verlauf
der Grenze des Geltungsbereichs ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung, die dieser 1.
Anderung als Anlage zur Satzung beigefiigt ist.

1.2. Bestand

Im Geltungsbereich der 1. Anderung sind die Wohnbaugrundstiicke bereits vollstindig er-
schlossen bzw. bebaut.

«« plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Seite 9



Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Milliehduser StraRe", 1. Anderung

[ll. Begriindung

Die stidlichen Grundsticksflachen der Flurstiicke 49/13 und 49/14, die von der Plandnderung
durch die Nachverdichtung betroffen sind, weisen in den Randbereichen vereinzelte kleinere
Bdaume, Hecken und Straucher auf. Fir die freiberufliche Nutzung durch das heutige Steuer-
beratungsbiiro ist auf dem Flurstiick 49/14 eine Stellplatzanlage mit Dranagepflaster vorhan-
den.

Die maRgeblichen Grundstiicksflachen, die fir eine Bebauung vorgesehen sind, sind als anth-
ropogen gepragte Gartenflaichen ohne maligeblichen Griinbesatz oder bauliche Strukturen er-
kennbar.

Blick von der Millihduser StraRe auf das Flurstiick 49/14

Hinweis: Die zuldssigerweise errichteten baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes unterliegen dem Bestandsschutz.

1.3. Rechtliche Situation und Einordnung als vereinfachtes Verfahren

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7.17 "Milliehduser Stralle" stellt mit seiner Bekanntma-
chung am 19.12.2001 die aktuelle Rechtsgrundlage fir die bauliche Entwicklung im Reinen
Wohngebiet (WR) dar.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird in einem vereinfachten Verfahren gemiR § 13
BauGB durchgefiihrt, da die Grundziige der Planung durch die Erweiterung der Baugrenzen
nicht bertihrt werden. Zudem bleibt der sog. Zulassigkeitsmalistab, gegenliber der bereits
heute zuldssigen Bebauung, unverandert. Der BewertungsmaRstab aus § 13 Abs. 1 BauGB ist
erfillt, da:

1.  die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2.  keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

«« plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Seite 10



Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB kann von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.
Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
ebenfalls abgesehen.

Daher sieht das Beteiligungsverfahren somit folgende Verfahrensschritte vor:

e Der betroffenen Offentlichkeit wird durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

e Den berihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird durch die
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

1.4. Ubergeordnete Planungen und Planungsebenen

Landes- und Regionale Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

GemalR Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017) ist die Stadt Bad Miin-
der dem landlichen Raum zuzuordnen. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, Ent-
wurf 2021) stellt fir den Landkreis Hameln-Pyrmont ein gesamtraumliches Leitbild dar.

In der zeichnerischen Darstellung vom RROP des Landkreises Hameln-Pyrmont ist die Stadt
Bad Minder als Grundzentrum dargestellt und dem Ortsteil Eimbeckhausen werden, auf-
grund der besonderen infrastrukturellen Ausstattung die Entwicklungsaufgaben ,Arbeiten”
und ,,Wohnen“ zugeordnet.

Dementsprechend werden die Belange beider Raumordnungsprogramme durch die 1. Ande-
rung nicht beriihrt, da keine raumordnungswirksamen Planungen bzw. Anderungen vorge-
nommen werden. Die vorliegende Plandanderung steht den bestehenden Raumordnungspla-
nen nicht entgegen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Miinder wurde im Jahr 1977 aufgestellt. Er wurde be-
reits durch vielfache Anderungen den aktuellen Entwicklungen angepasst. Im Jahr 2020 wurde

«« plan Hc -+ Stadt- und Regionalplanung Seite 11



Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

der Flichennutzungsplan mit allen bis dahin durchgefiihrten Anderungen digitalisiert und mit
Ratsbeschluss vom 03.12.2020 sowie seiner Bekanntmachung wirksam.

Der FNP stellt den Geltungsbereich der 1. Anderung als Wohnbaufldche (W) dar. Der Ur-
sprungsbebauungsplan ist somit aus dem Flichennutzungsplan entwickelt. Mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ergibt sich hinsichtlich der vorbereitenden Bauleitplanung (FNP)
kein Bedarf der Anderung bzw. Anpassung.

Flachennutzungsplan der Stadt Bad Minder, Teilplan OT Eimbeckhausen (Auszug)

2. Inhalt der Plandnderung, stadtebauliche Begriindung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird durch den konkreten Bedarf eines einzelnen Ei-
gentlimers ausgeldst. Die stadtebauliche Nachverdichtung ist auf der Grundlage des beste-
henden Bebauungsplanes aus dem Jahr 2001 nicht moglich, da die Baugrenze durch die ge-
plante Bebauung liberschritten wird. Die Baugrenze halt derzeit einen Abstand von ca. 12,7 m
zur stidlichen Grundstiicksgrenze ein. AuRer der Zielsetzung einer moglichst aufgelockerten
Bebauung im gililtigen Bebauungsplan, sind keine weiteren stadtebaulichen Griinde erkenn-
bar, die diese grof3zligige Abstandsregelung rechtfertigen. Mit Blick auf die stadtebauliche
Zielsetzung einer nachhaltigen Nachverdichtung auf geeigneten Grundstiicken im Baube-
stand, ist die urspriingliche Festsetzung der Baugrenze nicht zeitgemaR.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Nachverdichtung am gewahlten Standort mit der Erweite-
rung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen ohne eine Einschrankung der benachbarten Inte-
ressen moglich, zumal auch die ErschlieBung unmittelbar von der Milliehduser StraRe aus
durchfiihrbar ist. Auch das durch die Anderung betroffene riickwiartige Grundstiick (Flurstiick
49/13) erfahrt durch die Erweiterung der Baugrenze keine Nachteile, sondern ermdoglicht
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

optional eine Ausweitung der baulichen Anlagen. Die VergroRerung der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen wirkt sich somit, ohne erkennbare Nachteile, positiv auf die zweckentspre-
chende Nutzung der bestehenden Wohnbaugrundstiicke aus.

Mit der 1. Anderung wird die festgesetzte Baugrenze im Bereich der Flurstiicke 49/13 und
49/14 auf der Sudseite der Uberbaubaren Grundstiicksflachen in siidlicher Richtung bis zu ei-
nem Grenzabstand von 3 m zur siidlichen Grundstiicksgrenze erweitert. Gleichzeitig halten
die seitlichen Baugrenzen (jeweils wie im Ursprungsbebauungsplan) einen Abstand von 4 m
zu der westlichen Grundstiicksgrenze und im Osten einen Abstand von 3 m zur Millihduser
StraBe ein. Die neue Festsetzung der Baugrenzen sichert weiterhin die Einhaltung der Grenz-
abstandsregelung nach Niedersachsische Bauordnung (NBauO).

Gemall dem Bebauungsvorschlag (vergl. Anlage 1) ware auf dieser Grundlage eine entspre-
chende Grundsticksteilung sowie eine Bebauung auf der stdlichen Teilflache des Flurstiicks
49/14 moglich. Fur die optionale Grundstiicksteilung und Bebauung enthalt die Anlage 1 eine
Beispielrechnung zur moéglichen Gesamtversiegelung des Grundsticks.

Auch die Belange der nachstgelegenen Wohnbauflachen auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (6stlich der Millihduser Strafle und die stdlich angrenzende Wohnbe-
bauung an der Breslauer Straf3e) werden durch die verbleibenden groRRziigigen Abstande und
die Gleichartigkeit der hinzukommenden Wohnnutzung nicht beeintrachtigt.

2.1. Weiterhin giiltige Festsetzungen

Alle Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans Nr. 7.17 "Milliehduser Stral3e" und
der ortlichen Bauvorschrift bleiben weiterhin giiltig. Auszug wesentlicher Festsetzungen in der
Planzeichnung (vergl. Anlage 2):

e Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet (WR)
gem. textlicher Festsetzung (§ 1 (2)) Zulassigkeit freiberuflich Tatiger
e Mal der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl: GRZ 0,3
zusatzliche Versiegelung gem. § 19 (4) BauNVO (§ 5 (1)): 35%
Hohe baulicher Anlagen TH=40m/FH=85m
e Bauweise (§ 3): EH/DH, Ldnge max. 25 m

Die wesentlichen Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift auf der Rechtsgrundlage der Nie-
dersachsischen Bauordnung (aktuelle Rechtsgrundlage, § 84 NBauO) betreffen:

e die Gestaltung der Dachflachen (§ 2)
e die Gestaltung der AuRenwandflachen (§ 3)
e die Einfriedung der Grundstlicke (§ 4)
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

Die Nichteinhaltung der ortlichen Bauvorschrift stellt eine Ordnungswidrigkeit dar, und ist mit
einer GeldbulRe bewahrt (§ 5).

3. Abwagungsrelevante und sonstige Belange

3.1. Verkehr und verkehrliche ErschlieBung

Die bestehenden Wohnbaugrundstiicke werden weiterhin iber die Millihduser StraRe als An-
liegerstralRe und den Kolberger Weg erschlossen. Der Kolberger Weg ist im Ursprungsbebau-
ungsplan als StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Privater Wohnweg) fest-
gesetzt. Hier ergeben sich keine Anderungen. Die vorhandenen StraRen sind ausreichend di-
mensioniert. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

3.2. Infrastruktur, einschlieB8lich der Ver,- und Entsorgung

Die sonstige Ver- und Entsorgung der vorhandenen und geplanten Grundstiicksflachen mit
Abwasser, Elektrizitdt sowie der Anschluss an das Telekommunikationsnetz sowie die Ver- und
Entsorgung der Grundstiicke sind im Bereich der bestehenden leitungsgebundenen Infrastruk-
tur moglich. Die technische ErschlieBung ist weiterhin Uber die Millihduser Stralle und den
Kolberger Weg moglich. Mit Blick auf die Léschwasserversorgung hat die Stadt Bad Miinder
weiterhin den Grundschutz zu gewahrleisten. Das Schmutzwasser ist in den Kanal einzuleiten
und dem Klarwerk Eimbeckhausen zuzufuhren.

3.3. Niederschlagswasser

GemaR der Regelung im Ursprungsbebauungsplan wird grundsatzlich eine Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswassers auf den Grundstiicken angestrebt. Sollte dies aufgrund
der Bodenverhiltnisse im Plangebiet nicht moglich sein, ist das anfallende Oberflachenwasser
zuriickzuhalten und verzégert abzuleiten. Auf ein gesondertes Entwasserungskonzept wird im
Zuge dieser vereinfachten Anderung verzichtet. Die Entwésserung ist im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen.

3.4. Nachbarschutz

Durch das Heranriicken der kiinftigen Wohnbebauung an die stidliche Grundstiicksgrenze (im
Bereich der Flurstlicke 49/13 und 49/14) und somit an die benachbarte Wohnbebauung erge-
ben sich durch die Gleichartigkeit der Nutzung keine erkennbaren, negativen Auswirkungen.
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

3.5. Belange der Griinordnung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines Umweltberichtes sind im vor-
liegenden Anderungsverfahren nicht erforderlich, da es sich um eine Anderung des Bebau-
ungsplanes im vereinfachten Verfahren gemaf} § 13 BauGB handelt. Rechtlich gelten die Ein-
griffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1
a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Belange von Natur und Landschaft wurden zudem im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes entsprechend den Anforderungen des § 1a BauGB unter Berlicksichtigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung abgearbeitet. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde
die maximale rechtlich zuldssige Bebaubarkeit entsprechend der stadtebaulichen Werte be-
urteilt und kompensiert. Durch die Erweiterung der liberbaubaren Grundstiicksflachen erge-
ben sich keine hoheren Ausnutzungsziffern fir die Gesamtversiegelung der Wohnbauflachen.
Die Festsetzungen zur Griinordnung bleiben ebenfalls giiltig, sodass durch die 1. Anderung in
Bezug auf die griinordnerischen Belange keine negativen Auswirkungen erkennbar werden.

3.6. Belange des Klimaschutzes

Mit Blick auf den Klimaschutz wird fir die neu zu errichtenden Gebaude auf die moglichst
hohen energetischen Standards hingewiesen. Daher sind energetische Standards anzustre-
ben, die Uber die aktuell giltigen gesetzlichen Anforderungen des GEG (Gebdudeenergiege-
setz) hinausgehen. Innerhalb des Plangebietes sollen daher nur Wohngeb&ude zugelassen
werden, die den energetischen Standard von KfW 55 oder besser aufweisen. Es wird zudem
darauf hingewiesen, dass seit dem 1. Januar 2024 in den Neubauten in Neubaugebieten Hei-
zungen mit 65 % erneuerbarer Energie eingebaut werden miissen (Stand: GEG 2024).
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Stadt Bad Miinder, OT Eimbeckhausen B-Plan Nr. 7.17 "Millieh&user StraRe", 1. Anderung

lll. Begriindung

4. Sonstige Angaben und Hinweise

4.1. Flachenbilanz, Bodenordnung, Durchfiihrung und Kosten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 4.890 m? (100 %).
Der Anteil der Wohnbaufldchen betrégt ca. 4.600 m? (94 %).
Der Kolberger Weg hat eine Flache von ca. 290 m? (6 %).

Die Eigentumsverhaltnisse andern sich lediglich durch die Grundstiicksteilung innerhalb der
privaten Grundstuicksflachen. Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Die Durchfiihrung von Bauvorhaben ist moglich, sobald die Rechtsgrundlage gegeben und die
ErschlieBung gesichert ist.

Der Gemeindehaushalt ist durch die Planung nicht betroffen.

4.2, Allgemeiner Hinweis

Die vorstehende Begriindung ist Bestandteil der Satzung, hat aber keinen Satzungscharakter.
Alle Inhalte, die als Satzung beschlossen werden, enthalt nur der Abschnitt (I. Prdambel und
Satzung) in Form der Textlichen Festsetzungen.

Die Begriindung hat am Beteiligungsverfahren und an der Beschlussfassung teilgenommen.
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Anlage 1

Darstellung der 1. Anderung, Kartengrundlage: Luftbild und Bebauungsvorschlag

Kartengrundlage: Allgemeine Liegenschaftskarte und Luftbild, © LGLN 2024), Darstellung, unmaRstablich ver-
kleinert (mdgliche Grundstiicksteilung mit Bebauungsvorschlag, (rot) mit ca. 490 m? Grundstticksflache)

Beispielrechnung: Grundstiick ca. 490 m? x GRZ 0,3 = 147 m? (Uberbaubare Grundstiicksfliche)
Versiegelung NE-Anlagen: 147 m?x 0,35 = ca. 52 m?
max. Gesamtversiegelung 147 m? +52 m? = ca. 199 m?

Anlagen Seite 17



Anlage 2

Darstellung der 1. Anderung, Kartengrundlage: Ursprungsbebauungsplan (+Erweiterung)

Stand: April 2024
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Ursprungsbebauungsplan nebst Darstellung der Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflache (blaue Linie)
(unmaRstablich verkleinert)

Hinweis: Im Bereich der festgesetzten Stellplatzanlage (St) weicht der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungs-
plans von der 1. Anderung ab.
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Anlage 2

Ursprungsbebauungsplan — Planzeichnung (nachrichtlich, unmaRBstéblich)

3045 JOSNYYINN -

:%‘.I e

Planzeichenerklidrung

gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie liber die Darstellung des Planinhaites
(Planzeichenverardnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. | Seite 58)

Art der baulichen Nutzung
v
m ’ Reines Wohngebiet (siche § 1)

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundfldchenzahl GRZ

| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

TH / FH Trauf- / Firsthohe als Hochstmal (siehe § 2)

Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise mit L&ngenbegrenzung (siehe § 3)
L)

=+ = = Baugrenzen

Mafistab M 1 500

Verkehrsflichen

.| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (siehe § 4)

I_ﬂ‘ Wohnweg

@ Private Stellpltze

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00 0 of Bdumen und Strauchern (siehe § 6)
Sonstige Planzeichen

mm mm Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

AN
/N Sichtdreieck (siehe textlicher Hinweis)
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Anlage 2

Ursprungsbebauungsplan — Textliche Festsetzungen, OVB (nachrichtlich)

I. Bodenrechtliche Festsetzungen

|11. Ortliche Bauvorschrift

§ 1 Art der baulichen Nutzung

1. In dem Reinen Wohngebiet WR sind die in § 3 Abs. 2 und Abs. 3
BauNVO genannten Nulzungen zuléssig.

2. Das auf dem Flurstiick 48/1 vorhandene Geb3ude fiir die Berufs-
auslibung freiberuflich Taliger entspricht nicht der 0.g. Gebietsty-
pik und den Vorgaben des § 13 BauNVO. Erweiterungen, Ande-
rungen, Nutzungsénderungen und Emeuerungen dieser Anlage
sind gleichwohl gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO allgemein zul&ssig.

3. Die Regelungen der §§ 12 und 14 BauNVO bleiben von den o.g.
Vorschriften unberiihrt. Garagen und Carports sind innerhalb des
Reinen Wohngebietes WR jedoch nur in den iiberbaubaren Fl&-
chen und im seitlichen Bauwich zur Milliehéuser Strafe zul4ssig.

4. In dem Reinen Wohngebiet WR sind je Wohngebiude maximal
zwei Wohnungen zuléssig.

§ 2 MaR der baulichen Nutzung

1. Das Maf der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung gere-
gelt durch die Grundflachenzahl GRZ, die Zahl der Vollgeschosse
sowie Festsetzungen zur maximal zul&ssigen Hohe der baulichen
Anlagen

2. Bezilglich der Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen gel-
ten folgende Regelungen

1. Traufe im Sinne dieser Satzung ist die Schnittlinie der Spar-
renoberkante mit der dueren Begrenzung der AuBenwand.

2. First im Sinne dieser Satzung ist die Oberkante der Dach-
auBenfléche.

3. Die Festsetzungen der maximalen Trauf- und Firsthdhen gelten
nicht fiir Gauben und den Walm von Kriippelwalmdachem,

4. Bezugsebene fir die Hohenbemessung ist die Oberkante der
zur ErschlieRBung des Grundstiickes genutzten Verkehrsfldche,
gemessen an der Grundstiicksgrenze.

§ 3 Bauweise

In dem Reinen Wohngebieten WR sind ausschliellich Einzel- und
Doppelhéduser mit einer Lénge von maximal 25 m zuléssig.

§ 4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

1. Die Verkehrsfidche ,Privater Wohnweg" dient der ErschlieRung
der Baugrundstiicke

2. Die Verkehrsflache ,Private Stellplétze® dient der Unterbringung
des ruhenden Verkehrs. Hier sind Garagen, Carports und offene
Stellpldtze zuldssig.

§ 5§ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (VermeidungsmaBnahmen)

1. Indem Reinen Wohngebiet WR wird die nach § 19 Abs. 4
BauNVO zulassige Uberschreitung der Grundflichenzahl auf
35 % begrenzt.

2. Inder Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Privater
Wohnweg*" darf die Versiegelung mit wasserundurchléssigen Ma-
terialien durch Fahrbahnen, Gehwege und sonstige befestigte
Flachen maximal 75 % der Gesamtfliche betragen. Die verblei-
benden Bereiche sind zu begrinen.

§ 1 Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7.17 Milliehduser Strafie” -
Ortsteil Eimbeckhausen.

§ 2 Dachfléichen

1. Die Hauptfirstrichtung der Décher von Hauptbaukérpem muss pz
rallel zur langsten GebiudeauRenwand verlaufen.

2. Fur Hauptgebéude sind nur im First gleich geneigte Sattel- oder
Pultdécher mit einer Neigung von 35° bis 48° zulassig. Fiir Griin
décher und die Décher von Garagen und Carports wird eine Nei-
gung von mind. 12° festgesetzt.

3. Die nicht begrinten Dachflachen sind mit Dachsteinen im Farbtor
Jrot* einzudecken. Als ,rot* im Sinne dieser Vorschrift gilt ein Fart
spektrum nach RAL 840 HR in den folgenden Farben oder ent-
sprechenden Zwischenténen:

2001 —Rotorange 2002 - Blutorange 3000 — Feuerrot
3002 — Karminrot 3003 — Rubinrot 3011 - Braunrot
3013 — Tomatenrot 3016 — Korallenrot

4. Die Vorschriften unter Ziff. 1 bis 3 gelten nicht fiir untergeordnete
Gebdudeteile (z.B. Vordacher) sowie fur Wintergarten.

§ 3 AuBenwandfléchen

1. Fur die Gestaltung der AuRenwandflachen von Hauptgeb&uden
und Garagen sind folgende Materialien und Farben zuléssig:

- Ziegelmauerwerk im Farbton ,rot" (siehe Ziff. 3.3)

+ Holzverschalungen oder Putz mit Anstrich im Farbton ,hell-
erdarben”. Als hell-erdfarben” im Sinne dieser Vorschrift gilt
ein Farbspektrum nach RAL 840 HR in den folgenden Farben
oder entsprechenden Zwischenténen:

1001 - Beige 1002 — Sandgelb 1013 — Perlweild
1014 —Elfenbein 7032 - Kieselgrau 7044 — Seidengrau
9001 - Cremeweil® 9002 — Grauweil

2. Andere Materialien und Farbténe dirfen verwendet werden, wenn
ihr Anteil 25 % der Ansichtsflachen nicht (iberschreitet. Daneben
sind sie auch zulassig fur untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Bal-
kone) sowie fur Wintergérten.

§ 4 Einfriedungen

1. Die Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der im Bebauungs-
plan festgesetzten Pflanzstreifen ist nur mit transparenten Draht-
zdunen bis zu 1,26 m Hohe zuldssig.

2. Sonstige Einfriedungen der Baugrundstiicke sind ausschlieflich
zuléssig als:
+ transparente, senkrecht gelattete Holzz&une oder Natur-, Zie-
gel- oder Betonsteinmauern bis zu einer Hohe von 1,25 m.

+ freiwachsende oder geschnittene Hecken aus Laubgehélzen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

1. Ordnungswidrig handelt gemaf § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich oder fahr-
|&ssig eine Baumaknahme durchflibren lasst oder durchfuhrt, die
nicht den Anforderungen der vorliegenden &rtlichen Bauvorschrift

antanricht
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Anlage 2

Ursprungsbebauungsplan — Textliche Festsetzungen, OVB (nachrichtlich)

§6

g
Y

2b

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (AusgleichsmaRnahmen)

Fiir die zu erwartenden Eingriffe in das Landschaftsbild werden
folgende MaBnahmen i.S.d. § 1a BauGB als AusgleichsmaRnah-
men festgesetzt und wie folgt zugeordnet:

In dem Reinen Wohngebiet WR ist auf den Baugrundstiicken je
angefangene 500 m? Grundfliche mind. ein hochstammiger Laub-
oder Obstbaum anzupflanzen, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen (siehe Hinweise).

In dem gemag § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanz-
streifen im Westen und Norden des Reinen Wohngebietes WR
sind Gehdlzpflanzungen aus standortheimischen Laubbdumen
und -strauchem anzulegen, zu unterhalten und bei Abgang zu er-
setzen (siehe Hinweise).

In dem geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanz-
streifen auf der Ostseite der Fldche fiir private Stellpldtze ist eine
Hecke aus standortheimischen Laubstrauchern anzulegen, zu un-
terhaiten und bei Abgang zu ersetzen (siehe Hinweise). Die An-
pflanzung darf zum Zwecke der ErschlieRung zweimal auf die
Lange von je max. 4 m unterbrochen werden.

Die unter Ziff. 1 und 2 genannten MaRnahmen dienen dem Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft fiir
das jeweilige Grundstiick.

Die AusgleichsmaBnahmen sind jeweils spitestens ein Jahr nach
Beginn der Bau- bzw. ErschlieRungsmanahmen bzw. in der dar-
auffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

2.

PV W U TS YT ST VY ISY ST UG UL ISET Dau v Ul Sul i

entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe von bis zu DM
100.000 geahndet werden.

Hinweise

1.

Far diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. |, Seite 132), zuletzt geéndert durch
das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. |1, Seite 466).

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes verliert der Bebauungs-
plan Nr. & der Gemeinde Eimbeckhausen, iibernommen von der
Stadt Bad Munder als Bebauungsplan 7.3, seine Rechtsverbind-
lichkeit.

. Das Sichtdreieck (siehe Planzeichnung) ist aufgrund straenrecht-

licher Regelungen oberhalb von 0,80 m Hohe iiber Fahrbahnober-
kante sténdig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbe-
hindernder Nutzung freizuhalten.

Fir die in den bodenrechtlichen Festsetzungen genannten Pflanz-
maRnahmen kommen insbesondere folgende Gehdlzarten, ent-
nommen aus der potenziell natiirlichen Vegetation des Naturrau-
mes ,Kalenberger Bergland”, und Pflanzqualitéten in Betracht:

Als Laubbgume: Bergahom (Acer pseudoplatanus), Rotbuche (Fa-
gus sylvatica), Sommerinde (Tilia platyphyllos), Spitzahom (Acer

platanoides), Stieleiche (Quercus robur) und Winterlinde (Tilia cor-
data); je 2 x verpflanzte Solitérbdume (Stammumfang mind. 14/16)

= Als Obstb&dume Hochstdmme alter Lokalsorten (z.B. Boskop.
Ingrid Marie, Butterbirne, Gute Luise, Hauszwetschge u.a.:
Stammumfang mind. 8/10)

+ Als Stréucher: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer
campestre), Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Cory-
lus avellana), Pfaffenhitchen (Euonymus europaea), Schlehe
(Prunus spinosa), Vogelkirsche (Prunus avium) und Weidorn
(Crataegus monogyna); jeweils 2 x verpflanzte Stréucher, Ho-
he 60/80 cm im Verband von 1,5 x 1,5 m.

+ Als Heckenpflanzen: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster
(Ligustrum vulgare) und Weiidorn (Crataegus monogyna), je-
weils 2 x verpflanzte Straucher, Hohe 60/80 im Abstand von
max. 1,0 m.
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