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1. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

1.1 Lage, Geltungsbereich und GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Bad Minder stdlich der
Rahlmuhler StraBe und nérdlich der Hamel.

Das Plangebiet umfasst die Flurstlicke 3/1, 331/4, 332/5 und 536/4 sowie teilweise die
Flursticke 289/2 und 289/3 der Flur 18, Gemarkung Bad Minder. Die genaue Abgren-
zung des Geltungsbereiches ist aus dem zeichnerischen Teil ersichtlich. Die GréBe
des Plangebietes betragt ca. 1,2 ha.

1.2 Derzeitige Nutzung des Plangebietes, Hohenverhaltnisse

Der Geltungsbereich umfasst die Gewerbebrache des ehemaligen Autohauses Spe-
ckin (Ausstellungsraume und gepflasterte Stellflachen), eine Grinflache sowie Flachen
mit ausgepragtem Gehdlzbestand.

In nérdlicher Richtung, jenseits der Rahlmuhler Stralle, entsteht der ,Gewerbepark
Rahimuahle“. Das Gewerbegebiet ist durch Unternehmen des produzierenden Gewer-
bes, des Handwerks, des Gro3handels und Dienstleister gepréagt. Ein Teil der Flachen
ist derzeit noch unbebaut.

Westlich des Plangebietes befinden sich weitere gewerblich genutzte Flachen, teilwei-
se mit betriebsbedingtem Wohnen.

Ostlich des Anderungsgebietes setzt sich die Gewerbebrache des ehemaligen Auto-
hauses fort (Werkstattgebdude). Dort befinden sich zudem ein 24h-
Tankautomatenbetrieb und ein Wohngebaude. Im Weiteren schlie3t eine aufgelockerte
Einzelhausbebauung im Bereich des Bredenbeekweges / Am Glockensiek sowie im
weiteren Verlauf stadteinwarts entlang der Rahimuhler StraBBe an.

Sudlich des Plangebietes flieBt die Hamel. Im Weiteren befinden sich hier eine Wald-
flache und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teilbereich ca. 116 m G NN und fallt nach Stden hin
aufca. 111 m G NN ab.

1.3 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

GemaB § 1 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung und somit auch den Zielen der Landes- und Regionalplanung anzupassen.

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung - ENTWURF -

569BG-04.docx 4
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GemaR Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2012 mit Ande-
rungen 2017 liegt die Stadt Bad Minder im landlichen Raum. Die landesplanerische
Zielsetzung ist hier die Durchfiihrung von MaBnahmen, die dazu beitragen, diese
Raume so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des Landes erreicht
wird.
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Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regiona-
len Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP fir den Landkreis Hameln-
Pyrmont, 2001 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fiir den Landkreis dar. Bad Minder
wird im RROP die Funktion als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufga-
be ,Fremdenverkehr” zugewiesen. An das Plangebiet angrenzend befinden sich ein
Vorsorgegebiet fir Erholung im Westen und ein Vorranggebiet fir Natur und Land-
schaft im Suden.

Die Ziele der Landes- und Regionalen Raumordnung werden in ihren wesentlichen
Auswirkungen im Zusammenhang mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Bad Miinder am Deister abgehandelt und erdrtert. Diese Anderung wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 (3) BauGB durchgeflhrt.

1.4 Flachennutzungsplan

Der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Inhalt des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes der Stadt Bad Minder am Deister aus dem Jahr 1977 zugrunde. Er
wurde bereits durch vielfache Anderungen den aktuellen Entwicklungen angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Miinder stellt innerhalb des Ande-
rungsbereiches gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen sowie Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Zudem wird im Ursprungsflachennutzungsplan eine geplante Ent-
lastungsstraBe (Abschnitt Tiefentalweg — RahimUhler StraBe) dargestellt, die allerdings
nie realisiert wurde und fur die heute kein Bedarf mehr besteht.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes sind gemaf § 8 (2) BauGB aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Um diesem Entwicklungsgebot Rechnung zu
tragen, werden die Darstellungen des Flachennutzungsplanes fur den Planbereich ent-
sprechend der vorgesehenen Nutzung durch einen Lebensmitteldiscounter in ein Sons-
tiges Sondergebiet (SO) gemal § 11 (3) Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der
Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ (Grfl. L-EH) geéndert.
Zudem wird der sldliche Teil als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* dargestellit.

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung - ENTWURF -

569BG-04.docx 5
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Die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Miinder berticksichtigt die
Ziele der Landesplanung und regionalen Raumordnung. Sie wird im zeitlichen Zusam-
menhang mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes (ohne MaBstab (0. M.)) mit
Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1.80 ,,Suidliche
Rahimiihler StraBe*

1:1.000
||

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sudliche Rahimiihler StraRe*, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung — ENTWURF - 6
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Planzeichenerkldrung

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

@ Bonsfigey Sonderge_l? iet_ g . §5Abs. 2 Nr. 1 BauGB
S Zweckbest.: "GroBflachiger Lebensmittel-Einzelhandel" § 1 Abs. 2 Nr. 11 BauNVO

2. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Fléache fiir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

3. Sonstige Planzeichen
JJEN__EEg Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

[——

4. Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflaichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

m Uberschwemmungsgebiet (USG) "Hamel und Fluthamel™
{
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1.5 Einzelhandelskonzept der Stadt Bad Miinder

Um den raumordnerischen Belangen hinsichtlich der Entwicklung und Steuerung des
Einzelhandels gerecht zu werden, wurde im Auftrag der Stadt Bad Mdnder ein ,Nah-
versorgungskonzept fir das Grundzentrum Bad Munder am Deister inkl. Wirkungsana-
lyse ALDI-Verlagerung/-Erweiterung“ durch die bulwiengesa AG, Hamburg mit Stand
vom 20.11.2017 erarbeitet.

Im Rahmen des Nahversorgungskonzeptes werden Leitlinien bzw. Ziele zur nachhalti-
gen Steuerung und Entwicklung des Nahversorgungsnetzes in Bad Minder definiert.
Die Zielkonformitat der geplanten ALDI-Verlagerung und —erweiterung wurde gutach-
terlich gepruft:

Ziel: Langfristige Sicherung und Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches

Die Wirkungsanalyse belegt, dass durch die geplante Verlagerung/Neubau des ALDI-
Marktes keine negativen Beeintrachtigungen fir den Zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) ,Innenstadt Bad Munder* zu erwarten sind. Das Vorhaben erfillt in dem Sinne
die Vorgaben des Nahversorgungskonzeptes.

Ziel: Vielfaltiges, flachendeckendes Nahversorgungsnetz im Kernort soll gewahrleistet
werden

Die Verlagerung des ALDI-Marktes fuhrt zwar zur Minimierung der Nahversorgungsab-
deckung im stdlichen Siedlungsbereich des Kernortes Bad Minder, zeitgleich wird die
Nahversorgung im westlichen Siedlungsbereich jedoch gestarkt. Die Verlagerung
beugt einer Standortaufgabe des Unternehmens ALDI in Bad Minder vor, welche zu
einer spurbaren Schwéachung der regionalen Marktstellung fihren wirde und auch die
grundzentrale Versorgungsfunktion beeintrachtigen kann. Insgesamt wird durch den
Neubau bzw. die Verlagerung des ALDI-Marktes das Ziel aus gutachterlicher Sicht
erflllt.

Ziel: Angemessene fuBlaufige Erreichbarkeit von Lebensmittelanbietern in den groR3e-
ren Ortsteilen

Der geplante ALDI-Standort gewahrleistet durch seine Nahe zu groBen Wohngebieten
eine angemessene fuBlaufige Erreichbarkeit. Die Wirkungsanalyse verdeutlicht, dass
keine projektinduzierte Geschéaftsaufgaben zu erwarten sind. Die Nahversorgung auch
in den Ortsteilen wird durch die Entwicklung des ALDI-Marktes nicht beeintréchtigt.
Das Ziel kann geméaf gutachterlicher Bewertung als erflllt angesehen werden.

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung - ENTWURF -

569BG-04.docx 8
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Durch den Neubau kann der Betreiber ALDI seinen Markt neu aufstellen und nach
marktiblichen Standards weiterentwickeln. Damit entspricht das Vorhaben aus gutach-
terlicher Sicht dem Ziel des Nahversorgungskonzeptes.

Ziel: Ausschluss von Neuansiedlungen von Lebensmittelmérkten

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich nicht um eine Neuansiedlung, da der
Betreiber innerhalb des Kernortes Bad Minder lediglich seinen Standort verlagern will.
Der Altstandort ist nur im Rahmen des Bestandsschutzes nachnutzbar, was mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht durch einen Lebensmittelmarkt ge-
schehen wirde. Bestandteil des Konzeptes ist, dass die Stadt den Nahversorgungs-
standort SintelstraBe konzeptionell aufhebt, d.h. dort Gber den Bestandsschutz hinaus
keine planungsrechtlich relevanten MaBnahmen zur Wiederansiedlung eines Lebens-
mittelmarktes mittragt. Somit wird das Ziel aus gutachterlicher Sicht als erflllt angese-
hen.

Insgesamt erflllt die geplante Verlagerung und Erweiterung des ALDI-Marktes die Zie-
le des Nahversorgungskonzeptes der Stadt Bad Minder.

2. VERANLASSUNG, ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.80 ,Sidliche Rahlmuhler Strae® wird er-
forderlich, um den geplanten Neubau eines ALDI-Marktes planungsrechtlich abzusi-
chern.

Im Zuge der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Miinder werden
die planungsrechtlichen Grundlagen zur Bereitstellung eines Sonstigen Sondergebie-
tes (SO) geman § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebens-
mitteleinzelhandel“ geschaffen. Es soll das vorhandene Nahversorgungsangebot ge-
starkt und eine wirtschaftliche Weiterentwicklung des Discounters ALDI an einem neu-
en Standort innerhalb des Stadtgebietes gewahrleistet werden. Die Nahversorgungs-
struktur soll dadurch gefestigt und die Kaufkraft vor Ort gebunden werden.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1.80 ,Sudliche Rahimuhler Strae wer-
den die folgenden flankierenden Ziele und Zwecke verfolgt:

e Sicherung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

¢ Sicherstellung einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung,

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung - ENTWURF -

569BG-04.docx 9



e Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie insbesondere auch

des Immissionsschutzes (Schallschutz).

Lageplan zur Objektplanung des Marktes
(Dipl. Ing. Architekt Reinhard Drobeck, baco-plan gmbh, Stand: 01/2019)
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Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sudliche Rahimiihler StraRe*, Stadt Bad Miinder am Deister
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3. PLANUNGSKONZEPT

3.1 Nutzungsstruktur

Das Nutzungskonzept sieht im SO-Gebiet - wie in Kapitel 2 beschrieben - den Neubau
eines ALDI-Discounters mit einer Verkaufsflache von bis zu 1.200 m2 vor.

Das Marktgebaude soll im norddstlichen Bereich des Geltungsbereiches entstehen. Im
Norden direkt an der Rahimihler StraBe sowie im Nordwesten sieht das Konzept Stell-
platze inklusive Fahrgassen vor. Die Zufahrt erfolgt Gber die neu entstehenden Ein-
und Ausfahrten von der RahimuUhler StraBe aus. Die Anlieferzone ist entlang der Ost-
seite des Marktgebaudes geplant.

3.2 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Rahimuhler StraBe;
geplant sind hier zwei Ein- und Ausfahrten. Die Rahimuhler StraBe stellt die Hauptaus-
fallstraBe in westlicher Richtung des Kernortes Bad Minder in Richtung der Ortsteile
Hamelspringe, Bébber und Bakede dar. In 6stlicher Richtung wird Gber die StraBen
,Rahimuhler StrafRe“, ,Wermuthstrale“ und ,Vor dem Oberntore“ Anschluss an die
BundesstraBe B 442 hergestellt. Die Bundesstral3e verbindet Bad Minder mit den be-
nachbarten Stadten und Gemeinden (u.a. Flecken Lauenau, Flecken Coppenbriigge).

Eine Bushaltestelle (,Bredenbeekweg®) ist in fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Die
Buslinien 10 und 17 verbinden das Plangebiet mit dem Kernort und mit den umliegen-
den Ortsteilen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine ,Verkehrsuntersuchung
zur geplanten Umsiedlung eines ALDI-Marktes an die Rahimihler StraBe in der Stadt
Bad Minder® vom Biro Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover mit Stand vom
05.06.2018 erarbeitet. Ziel der Untersuchung war es zu prifen, ob die geplante Verla-
gerung und Erweiterung des ALDI-Marktes Auswirkungen auf das vorhandene Ver-
kehrsnetz hat.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

e Sowohl die Anbindung des ALDI-Marktes an die RahimuUhler StraBe als auch
der Knotenpunkt ,Rahimuihler StralRe / Tankstelle / Gewerbegebiet® verfigen im
Prognosehorizont 2030/35 vorfahrtsgeregelt (ber eine gute Leistungsfahigkeit
der Stufe B.

e Linksabbiegestreifen sind weder aus Griinden der Leistungsfahigkeit noch nach
den Richtlinien fur die Anlage von StadtstraBen (RASt06) erforderlich.

e Ebenso wenig sind Querungsanlagen fir FuBganger notwendig

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister
Begriindung - ENTWURF -

569BG-04.docx 1 1
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3.3 Natur und Landschaft

Wenngleich die Bauleitplanung selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft darstellt,
so bereitet sie dennoch in der Regel Vorhaben planerisch vor, die Einflisse auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild nach sich ziehen kénnen. So ist auch bei der
Realisierung vorliegender Planung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild auszugehen.

GemaB § 1 a Baugesetzbuch (BauGB) ist Uber die umweltschiitzenden Belange im
Bauleitplanverfahren unter entsprechender Anwendung der Eingriffsregelung und des
Verursacherprinzips zu entscheiden.

Zur fachgerechten Behandlung der umweltschiitzenden Belange ist im Rahmen der
vorliegenden Planung ein Umweltbericht erstellt worden. Eine zusammenfassende
Darstellung der Eingriffsbewertung und Kompensationsberechnung sowie der festge-
setzten AusgleichsmaBnahmen ist dort enthalten.

Die Entwicklung eines SO in diesem Bereich wurde planerisch bereits mit der Darstel-
lung im Flachennutzungsplan eingeleitet. Im vorliegenden Bebauungsplan sind nun-
mehr auch Festsetzungen mit der Zielsetzung getroffen worden, die Eingriffe in das
Landschaftsbild und den Naturhaushalt zu minimieren und unvermeidbare Eingriffe zu
kompensieren.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sidliche Rahimuhler StraBe" enthalt die rechtsverbindli-
chen Festsetzungen fiur die stadtebauliche Ordnung nach folgenden Vorschriften:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1, S. 3634),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
l, S. 3786),

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I Nr. 25 vom 12.05.2017, S. 1057)

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister

Begriindung - ENTWURF - 19
569BG-04.docx
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4.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet (SO) geman § 11 (3) BauNVO mit der
Zweckbestimmung "GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel" (L-EH) ausgewiesen. Die
maximal zulassige Verkaufsflache ist auf insgesamt 1.200 m? begrenzt. Die Verkaufs-
flachenbegrenzung erfolgt gestitzt auf der Grundlage des § 11 Abs. 1 i.V.m. Abs. 2
Satz 1 BauNVO, da im festgesetzten Sondergebiet nur ein einziger Einzelhandelsbe-
trieb zulassig ist.

Im festgesetzten SO sind die fir die Einzelhandelseinrichtung erforderlichen Anlagen
und Einrichtungen allgemein zuldssig. Es handelt sich hierbei um ein Marktgebaude
mit Lagerflachen und sonstigen betriebsbedingten Nebenrdumen (u.a. Aktenraum),
Stellplatze einschlieBlich deren Zu- und Abfahrten, Nebenanlagen und Werbeanlagen.
Die zulassigen Einrichtungen entsprechen der geplanten Nutzung und sind auch auf-
grund immissionsschutzrechtlicher Bestimmungen in den Plan aufgenommen worden.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

In dem SO mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel” (L-EH)
werden fir das Maf3 der baulichen Nutzung folgende Festsetzungen getroffen:

¢ Die maximale Gebaudeoberkante wird mit 7,00 m Uber Bezugsebene festgesetzt,
¢ die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf max. 0,8 festgesetzt

Far das SO wird eine GRZ von max. 0,8 festgesetzt. Sie bewegt sich damit bereits an
der Obergrenze, die die Baunutzungsverordnung in § 17 fir die mégliche Versiegelung
von Grund und Boden in einem SO zulasst.

Die Gebaudehdhe darf max. 7,00 m betragen. Die Bezugsebene stellt hierbei die stdli-
che Parzellengrenze der erschlieBenden Verkehrsflache auf H6he der Geb&udemitte
dar.

4.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Flache wird ausschlieBlich durch Baugrenzen gebildet. Diese sind
ausreichend bemessen, um eine zweckentsprechende Bebauung zu realisieren. Zu-
dem wurde die abweichende Bauweise in dem Maf3 festgesetzt, dass Langen und Tie-
fen der Geb&ude innerhalb der Uberbaubaren Flachen nicht begrenzt sind. Die maxi-
male Gebaudelange richtet sich damit nach den Baugrenzen. Somit kann das Gebau-
de in seiner maximalen Ausdehnung bis zu ca. 80 m erreichen.

Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Siidliche Rahimuhler Strale”, Stadt Bad Miinder am Deister

Begriindung - ENTWURF - 13
569BG-04.docx



i

UTEREAC

PLANUNGSEURD
/
/
// )

EERATEN
NN T

S

1/
4.4 MaBnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft

Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen

Bei allen BaumaBnahmen sollte der Eingriff in Natur und Landschaft auf das notwendi-
ge Mindestmaf beschrankt bleiben (Vermeidungsgrundsatz). Deshalb sollten die nach-
folgend aufgefiihrten Vermeidungs- und SchutzmaBnahmen soweit wie mdglich beach-
tet werden.

Das Plangebiet umfasst Bereiche, die bereits versiegelt sind. Zudem ist die Lage als
stadtebaulich integriert zu bezeichnen. Dadurch wird die Grindung eines Neustandor-
tes mit entsprechend héheren Versiegelungen vermieden. Vorhandene infrastrukturelle
Anbindungen kénnen genutzt werden. Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt zu
keinem weiteren StraB3enbau.

MaBnahmenflachen

Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb der MaBnahmenflache ist zu erhalten, zu
pflegen und ggf. nach zu pflanzen. Die restliche Flache ist gemas ihrem Bestand als
extensives Grinland zu erhalten und zu pflegen. Nahere Ausfihrungen sind dem Um-
weltbericht zu entnehmen.

Das auf den versiegelten Flachen im SO-Gebiet anfallende Oberflachenwasser ist zu-
rickzuhalten und mit einer zeitlichen Verzégerung dem sudlich an das Plangebiet ang-
renzenden Vorfluter (Hamel) zuzuleiten. Hierfir ist innerhalb der MaBnahmenflache die
Errichtung einer ober- oder unterirdischen Zuleitung zulassig.

4.5 Verkehrsflachen

Im Norden des Plangebietes wurde die Rahlmuhler StraBBe als 6ffentliche Verkehrsfla-
che in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Entlang der Rahimuhler StraBBe sind in
der Planzeichnung zwei Bereiche fir Ein- und Ausfahrten sowie Bereiche ohne Ein-
und Ausfahrten zeichnerisch festgesetzt. Hierdurch wird sichergestellt, dass ausrei-
chende Abstande zum Verkehrsknotenpunkt ,Rahimuhler Stralde / Tankstelle / Gewer-
begebiet” sowie zu bereits bestehenden Ein- und Ausfahrten auBBerhalb des Plangebie-
tes eingehalten werden, um die Verkehrssicherheit gewahrleisten zu kdnnen.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Leitungsgebundene Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind in der Rahlmuhler
StraBe vorhanden (Elektrizitdt: Nieder- und Mittelspannungsleitungen, Trinkwasser)
und kénnen flr das Plangebiet genutzt bzw. entsprechend erweitert werden.

Leitungen zur Schmutzwasserentsorgung sind ebenfalls in der Rahlmuhler StralBe
vorhanden. Die Kapazitaten der értlichen Klaranlage reichen aus, um das anfallende
Schmutzwasser zu bewaltigen.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Kreisabfallwirtschaft im Rahmen der Abfallge-
setze bzw. Entsorgungssatzung.

Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt Uber eine Regenriickhaltung unterhalb
der Stellplatzflachen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Oberflachenwasser
ist zurlickzuhalten und mit einer zeitlichen Verzégerung dem Vorfluter (Hamel) zuzulei-
ten. Das Ruckhaltevolumen ist mit 50 I/ m? abflusswirksame Flache anzusetzen. In
Anlehnung an das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser® besteht im Landkreis Hameln-Pyrmont die
generelle Regelung, dass die Gesamtableitungsmenge aus dem betroffenen gesamten
Bereich den naturlichen Abfluss von 10 I/s*ha nicht Gberschreiten darf.

Die Anforderungen an den Brandschutz sind mit dem Brandschutzprifer sowie mit
Vertretern der oértlichen Feuerwehr abzustimmen. Die bereitzustellende Léschwasser-
menge soll Uber das Trinkwasser-Leitungsnetz bereitgestellt werden. Die Férderung
von ausreichendem Ldschwasser bzw. die Einhaltung sonstiger brandschutztechni-
scher Auflagen ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Grundsatzlich kann eine Léschwasserversorgung nur dann als sichergestellt angese-
hen werden, wenn

a. der nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Léschwasser
durch o&ffentliche Trinkwasserversorgung“ erforderliche Léschwasserbedarf flr
den Grundschutz (96 m3/h) vorhanden ist;

b. die vorgenannte Léschwassermenge fir eine Léschzeit von 2 Stunden zur Ver-
flgung steht;

c. ausreichende Entnahmemadglichkeiten in einem Radius von max. 300 m vorge-
sehen werden;

d. bei Sicherstellung aus dem Versorgungsnetz der Netzdruck wéahrend der Ent-
nahme nicht unter 1,5 bar (erforderlicher Kraftspritzeneingangsdruck) abfallt.

Die StraBenbreiten, Kurvenradien, Wendebereiche und Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr sind geman §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der DIN 14090 zu
bemessen.
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6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Schallschutz

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde aufgrund der vom Lebensmittel-
discounter ausgehenden Schallemissionen ein Schalltechnisches Gutachten erarbeitet
(»Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sudliche Rahlmihler
StralRe”, Stadt Bad Munder (Neubau eines ALDI-Marktes) — 1. Fortschreibung-“, erar-
beitet durch das Planungsbiro Lauterbach, Hameln, Stand: 12.04.2019).

Fur die Schallschutzberechnung wurden folgende Parameter zugrunde gelegt:

e LKW-Anlieferungen: Insgesamt 5 LKWs taglich, davon 1 LKW innerhalb der
Nachtzeit von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr. Dabei wird fir 1 LKW zusatzlich der Be-
trieb eines Kihlaggregates wahrend der Tageszeit beriicksichtigt. Entladung
der LKWs jeweils 20 Minuten mit Palettenhubwagen.

e Parkplatze: 95 Stellplatze, Nutzung im Zeitraum 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr,
Fahrgassen in Asphalt, Ansatz der Parkplatzfrequentierung gemas Verkehrsun-
tersuchung des Blros Zacharias Verkehrsplanungen, Hannover vom
05.06.2018 ergibt 1,52 Bewegungen je Stellplatz / Stunde.

o Einkaufswagen: Stellflache flr die Einkaufswagen in Einkaufswagenbox, Nut-
zung im Zeitraum 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

o Lufter / Kaltetechnik: Carrier Integralanlage, mit einem Schallleistungspegel
LWA von 64 dB(A) unter Volllast (unter Teillast kdnnen deutlich geringere
Schallleistungspegel erreicht werden). 24 h-Betrieb.

Im vorliegenden Schalltechnischen Gutachten wurde der Nachweis erbracht, dass das
Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist. Eine Asphaltierung der
Fahrgassen der Stellplatzanlage ist vorgesehen. Eine Nachtanlieferung durch einen
LKW (ohne Kuhlaggregat) ist schalltechnisch vertraglich, dagegen ist eine Nachtnut-
zung der Stellplatzanlage nicht zuldssig. Insgesamt ist die maximale Anlieferung pro
Tag auf 5 LKWs begrenzt.
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7. NACHBARSCHUTZ, HOCHWASSERSCHUTZ, ALTLASTEN, DENK-
MALSCHUTZ

7.1 Nachbarschutz

Die nachbarschltzenden Belange sind durch die Einhaltung ausreichender Grenzab-
stdnde und die Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehéhen ausreichend be-
ricksichtigt worden.

7.2 Hochwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich teilweise in einem hochwassergefahrdeten Gebiet.
Die MaBnahmenflache im sudlichen Teilbereich des Geltungsbereichs liegt teilweise
innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,Hamel und Fluthamel“. Aus
geologischer Sicht befindet sich der Geltungsbereich somit in einem potenziell hoch-
wassergefahrdeten Gebiet, das bei Extremereignissen von Uberschwemmungen be-
troffen sein kann. Eine Festsetzung von Baugebieten innerhalb des Uberschwem-
mungsgebietes ist im Zuge der vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

7.3 Altlasten

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein im Altlastenkataster des Landkreises Ha-
meln-Pyrmont erfasster Altstandort bzw. eine altstandortverdéachtige Flache. Bei der
altstandortverdachtigen Flache mit der Bezeichnung 252.002.5.201.0008 - Freie Tank-
stelle Speckin, Rahimuhler StraBe 48-54 handelt es sich um einen seit 1977 gewerb-
lich genutzten Tankstellenbereich. Gutachten belegen, dass die in der Vergangenheit
eingetretenen Schadensfélle (Heizdlschaden, undichte Kraftstoffleitungen) zwar saniert
wurden, Restkontaminationen aber nicht auszuschlieBen sind.

Von dem Sondergebiet ist der westliche Baukdrper der Tankstelle betroffen und soll
abgerissen werden (ndrdlicher Teilbereich des Flurstiicks 332/5). Dabei handelt es sich
um einen ehemaligen Ausstellungsraum, der aktuell nicht mehr genutzt wird. Arbeiten
mit umweltgefdhrdenden Stoffen sollten in diesem Bereich laut der Unteren Boden-
schutzbehérde des Landkreises Hameln-Pyrmont nicht erfolgt sein, kénnen aber nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

Nach Abriss des Geb&udes und vor Umnutzung als Parkplatzflache haben in Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont Boden-
untersuchungen in dem Bereich zur Verifizierung des Altlastenverdachtes zu erfolgen.
Ggf. erforderliche weitere MaBnahmen sind anschlieBend abzustimmen.
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7.4 Kampfmittelbeseitigung

GemaB Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Schreiben vom 14.09.2018) wurden im
Plangebiet keine Luftbildauswertungen und Sondierungen durchgefihrt. Entsprechend
wurde die Flache auch nicht gerdumt. Es wird darauf hingewiesen, dass ein allgemei-
ner Verdacht auf Kampfmittel besteht und vor dem Beginn von BaumafBnahmen erfor-
derliche Auswertungen und Sondierungen durchzufliihren sind.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, sind umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover - zu
benachrichtigen.

7.5 Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbei-
ten Bodendenkmaler gefunden werden, so sind diese gemal § 14 Denkmalschutzge-
setz Niedersachsen der Stadt Bad Minder oder dem Landkreis Hameln-Pyrmont un-
verziglich anzuzeigen. Das Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind fir vier
Werktage in unverandertem Zustand zu belassen.

8. STADTEBAULICHE WERTE

Flachenbilanz

B-Plan Nr. 1.80 Flache (m2?) |Flache (ha) | Anteil
»Sudliche Rahimiihler StraBe* ca. ca. (%)
Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Lebensmittel-EH* 7.870 0,79| 67,1%
Offentliche StraBenverkehrsflache 1.531 0,15| 13,0%
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.334 0,23| 19,9%
Geltungsbereich, gesamt: 11.735 1,17/ 100,0%
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9. DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bodenordnende MaBnahmen

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes wird eine Neustrukturierung von Flur-
sticken erforderlich. Dieses ist durch privatrechtliche Vereinbarungen vorgesehen.
Sollten hierbei keine befriedigenden Lésungen erzielt werden, so stellt der Bebauungs-
plan die Grundlage flr die notwendigen bodenordnenden MaBnahmen im Sinne des
Baugesetzbuches (Erstes Kapitel, Vierter Teil - Bodenordnung) dar.

Kosten, Finanzierung

Es fallen keine ErschlieBungskosten an, die durch den kommunalen Haushalt zu tra-
gen sind.

Die Kosten fur die Strom-, Wasser- und Gasversorgung sowie flr das Telekomnetz
werden direkt von den jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

10. VERFAHRENSABLAUF / ABWAGUNGSVORGANG

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt
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1 EINLEITUNG

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Die Firma ALDI Immobilienverwaltung GmbH & CO. KG plant die Verlagerung und
Erweiterung ihres Marktes in Bad Miinder am Deister. Die geplante Erweiterung ist am
derzeitigen Standort an der SintelstraBe 42 nicht méglich, daher soll im Zuge der
betrieblichen Marktanpassung der Standort an die Rahimudhler StraBe verlagert werden.
Fir den Neubau des ALDI-Marktes ist eine Gesamtverkaufsflache von insgesamt
1.200 m? vorgesehen. Es handelt sich somit um die Errichtung eines groB3flachigen
Einzelhandelsbetriebes geman BauNVO.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt von Bad
Munder und zwar sudlich der ,Rahimihler Strafle“. Die genaue Abgrenzung des
Plangebietes geht aus der Planzeichnung und dem Ubersichtsplan hervor.

Die GréBe des Plangebietes betragt rd. 1,2 ha.

Das Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) gemal § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,GroB3flachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel* (L-EH). Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
wird die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen.

Im zukinftigen SO soll der Neubau eines Discounters realisiert werden. Fir das
Vorhaben missen zunachst einige vorhandene Nebengebaude weichen.

1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Bedeutung fir die Planung

Fachgesetze

e Baugesetzbuch (BauGB)
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

o Niedersdchsische  Ausfiihrungsgesetz  zum  Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG)

Umweltschutzziele aus dem Baugesetzbuch (Auszug):

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenlber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen
dazu beitragen, eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen
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Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz. AuBerdem sind die stéadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung
zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden (§ 1a Abs. 2 BauGB). Die Grundséatze nach
den Satzen 1 und 2 sind geman §1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umweltschutzziele aus dem Bundesnaturschutzgesetz (Auszug):

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlagen fir
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass...

1. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

2. die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

3. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
sowie

4. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Bedeutung der Umweltschutzziele fir die vorliegende Planung:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes (SO) gemaB § 11 (3) BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Grofflachi-
ger Lebensmitteleinzelhandel” (L-EH) verfolgt.

Durch die Lage am Siedlungsrand auf einer bereits anthropogen vorgepragten Flache
kann ein Eingriff in 6kologisch sensiblere Bereiche vermieden werden.

Da auf bestehende Infrastruktureinrichtungen wie StraBenanbindungen zurtickgegriffen
werden kann, findet das Vorhaben unter Schonung der natlrlichen Ressourcen statt.
Insbesondere wird durch das Vorhaben kein Flachenverbrauch in der freien Landschaft
ausgeldst, so dass den Umweltzielen des BauGB und des Naturschutzgesetzes in
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besonderer Weise entsprochen wird.

Fachplanungen

Folgende relevante Fachplanungen liegen flr das Plangebiet vor:
o Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP), 2012 mit Anderun-
gen 2017 (wirksam geworden am 17.02.2017)
o Regionales Raumordnungsprogramm flr den Landkreis Hameln-Pyrmont
(RROP), 2001
. Landschaftsrahmenplan Landkreis Hamel-Pyrmont, Stand 2001

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Niedersachsen, 2012 mit Anderungen
2017 bildet das rahmensetzende, integrierte Gesamtkonzept fir die raumliche Ordnung
und Entwicklung des Landes Niedersachsen und stellt so die planerische Konzeption fir
eine zukunftsfahige Landesentwicklung dar. Im LROP 2017 sind Ziele und Grundsatze
formuliert, die bei der Entwicklung der Freiraumnutzungen zu berutcksichtigen bzw.
einzuhalten sind. GemaB LROP liegt die Stadt Bad Minder im landlichen Raum. Die
landesplanerische Zielsetzung ist hier die Durchfihrung von MaBnahmen, die dazu
beitragen, diese Raume so zu entwickeln, dass eine ausgewogene Raumstruktur des
Landes erreicht wird.

Die Ziele der Landesraumordnung bilden die Grundlage zur Entwicklung des Regiona-
len Raumordnungsprogramms (RROP). Das RROP flir den Landkreis Hamel-
Pyrmont, 2001 stellt ein gesamtraumliches Leitbild fir die Region dar.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand von Bad Minder. Bad Minder ist im
RROP als Grundzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Fremdenverkehr*
ausgewiesen. Das Plangebiet befindet sich angrenzend an ein Vorsorgegebiet fir
Erholung im Westen und ein Vorranggebiet fur Natur und Landschaft im Stden.

Aus den naturschutzfachlichen Planungen ist zu entnehmen, dass das Plangebiet nicht
Bestandteil eines naturschutzrechtlich geschitzten Bereiches ist.

Der siidliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes ,Hamel und Fluthamel”.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELT-
AUSWIRKUNGEN

Anlage 1 Nr. 2 BauGB fordert die Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt
wurden. Dieser Schritt umfasst neben der Bestandsbeschreibung und den Entwick-
lungsprognosen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung der Planung auch die
Darlegung von Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen gegenlber erheblichen
Umweltauswirkungen, die Prufung von Planungsalternativen sowie eine zusammenfas-
sende Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
A Basisszenario

Spezielle faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefihrt. Aufgrund der
vorkommenden Biotoptypen kdnnen jedoch Ruckschlisse allgemeiner Art getatigt
werden.

Derzeit handelt es sich um eine Flache am Siedlungsrand, die im &stlichen Bereich
bereits teilweise baulich beansprucht wird. Hier grenzen ein ehemaliges Autohaus
(Gewerbebrache) und eine Tankstelle mit mehreren Geb&uden und einem grofB3flachig
versiegeltem Bereich an. Lediglich die stdliche Flache in Richtung der Hamel stellt sich
hier als Grinflache dar. Das Plangebiet umfasst Uberwiegend ein extensiv genutztes
Grunland. Zum Zeitpunkt einer Begehung im Juli 2018 stellte sich die Flache als geméht
und sehr trocken dar. Im westlichen sowie im stdlichen Bereich stehen auf der Flache
mehrere standortheimische Straucher u.a. mit Eichenaufwuchs. Stddstlich befindet sich
ein eingewachsener Gehdlzbestand, der Uberwiegend durch Fichten gepréagt ist. Im
Westen wird das Plangebiet durch einen Gehdlzstreifen — ebenfalls aus zahlreichen
Fichten - begrenzt (vgl. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Biotoptypenplan)
im Anhang).

Diese genannten Grlinelemente sind in Anbetracht ihrer Auspréagung und Lage zu den
sudlich angrenzenden Wald- und Freiflachen an der Hamel von besonderer Bedeutung
fur die Fauna.
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Végel

Insbesondere diverse Vogelarten finden in diesen Strukturen einen Lebensraum.
Grundsatzlich ist ein Vorkommen einheimischer Vogelarten zu erwarten. Der
vorhandene Gehdlzbestand eignet sich als Brutstandort, wahrend die angrenzenden
Freiflachen hauptsachlich der Nahrungssuche dienen kénnen. Am §stlichen Rand des
Plangebietes befinden sich im Bereich des Siedlungsgehdlzes einige bauliche Anlagen.
Unter anderem steht dort ein Carport, dass durchaus von Végeln (wie zum Beispiel dem
Hausrotschwanz) als Nistplatz genutzt werden kann. Das Geb&aude im Nordosten bietet
dagegen aufgrund der glatten Fassade keine Nischen, die als Brutplatz dienen kdnnten.
Hinweise auf Gebaudebriter (z.B. Mehlschwalben) konnten bei einer Begehung im Juli
2018 des Gebietes nicht festgestellt werden. Diese kdnnen sich aber auch in nicht
einsehbaren Bereichen der Gebaude befinden. Durch den Abriss der baulichen Anlagen,
die mdgliche Entfernung von Gehdlzbestanden sowie die mdgliche Uberbauung von
aktuell noch vorhandenen Freiflachen kann es zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten flir Vogelarten der Kleingehdélze, Garten und Gebaude kommen. Zum
Schutz eventuell vorkommender Brutvégel sind das AbreiBen der Gebaude und das
Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von Oberboden auBerhalb der
Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufihren. Innerhalb dieses
Zeitraumes ist vorab ein Nachweis vorzubringen, dass keine Brutvorkommen bestehen.
Durch die Rodung auBerhalb der allgemeinen Brutzeit werden somit keine dauerhaft
vorhandenen Fortpflanzungsstatten zerstért. Die voraussichtlich hier potenziell
vorkommenden Arten nehmen i.d.R. von Jahr zu Jahr unterschiedliche Nistplatze ein
und bauen ihre Nester neu. In den angrenzenden Bereichen stehen vergleichbare
Strukturen als Niststandorte zur Verfligung.

Zusammenfassend ist allenfalls von kleinrdumigen Beeintrachtigungen groB3flachig
ausgebildeter Fortpflanzungs- und Ruhestatten von landesweit haufigen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Dies hat jedoch keine negativen Auswirkungen auf die
lokalen Populationen.

Mit groBer Wahrscheinlichkeit wird das Plangebiet auch in Jagdflige der heimischen
Greifvogel miteinbezogen (z.B. Bussard, Turmfalke). Es ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass eine heimische Greifvogelpopulation maBgeblich von dieser Flache
abhangt. Ahnliche Flachen sind in der unmittelbaren Umgebung vorhanden.

Saugetiere

Aufgrund der angetroffenen Strukturen und der in Anspruch genommenen Biotoptypen
kénnen unter dem Gesichtspunkt des Artenschutzes bei der Tierartengruppe Saugetiere
die streng geschitzten Fledermause von einer weiteren Betrachtung weitestgehend
ausgeschlossen werden. Es sind keinerlei Strukturen betroffen, die als Quartiere dienen
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kénnten. Die im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gebaude sind aufgrund der
vorhandenen Bausubstanz als Quartiere fir Fledermause Uberwiegend nicht geeignet.
Auch die betroffenen Gehdlzstrukturen bieten augenscheinlich keine Héhlen. Jagdflige
von Fledermausen aus umliegenden Bestanden sind durchaus méglich, aber hier nicht
relevant, zumal auch bebaute Bereiche durchaus in Jagdfliige einbezogen werden (z.B.
Jagd von Insekten um StraBenlaternen) und entlang der Hamel ausreichende und
gleichwertige Strukturen vorhanden sind. Fur die Artengruppe ,Fledermduse® ist die
Aufstellung des Bebauungsplans nicht relevant.

Amphibien/Reptilien:

Flr diese Tierartengruppe liegen keine geeigneten Biotope vor. Eine Betroffenheit der
Tierartengruppe ,Amphibien/Reptilien” ist nicht abzuleiten.

B Bewertung

Durch die Planung wird die vorhandene Vegetation weitestgehend beseitigt. Der Verlust
stellt einen Eingriff dar, der zu einem Kompensationsbedarf fihrt. Aufgrund des
fachlichen Zusammenhanges wird dieser Kompensationsbedarf unter dem Aspekt
L#Arten- und Lebensgemeinschaften® fur Flora und Fauna gemeinsam betrachtet.

Geschiitzte Saugetierarten sind nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf die Tierartengruppe der Végel kommen in dem betroffenen Bereich
voraussichtlich keine Nester vor. Erwachsene Tiere werden sich wahrend der
BaumaBnahme vom Bauplatz entfernen. Es ist relativ unwahrscheinlich, dass
geschutzte Vogelarten zu Schaden kommen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere sind abhangig von der Ausstattung der
entstehenden Freiflachen. GemaB Bebauungsplan ist ein Erhalt der vorhandenen
Gehodlze und des extensiven Grinlandes festgesetzt. Diese kénnen eine Biotopfunktion
fir die einheimische Tierwelt Ubernehmen. Wé&hrend der Bautatigkeiten ist die
Biotopfunktion gering.

Artenschutzrechtliche Gesichtspunkte

In der Eingriffsplanung sind alle Arten zu berticksichtigen, die in § 7 Abs. 2 Nr. 12 — 14
BNatSchG genannt werden. Das heif3t, es sind im speziellen Artenschutz alle Arten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten zu beachten.

Durch diese gesetzlichen Grundlagen gehdéren nahezu alle einheimischen Saugetierar-
ten - mit Ausnahme der jagdbaren Arten und einiger ,Problemarten® (z.B. Nutria,
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Feldmaus) - zu den besonders geschitzten Tierarten. Ebenso sind alle Amphibien und
Reptilien besonders geschitzt. Auch die Wirbellosen sind bei den besonders
geschutzten Arten stark vertreten. Zusatzlich sind alle européischen Vogelarten geman
EU-Vogelschutz-Richtlinie besonders geschutzt.

Nach § 44 Abs. 1-3 BNatSchG gelten fir besonders und streng geschitzte Arten
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote (Verbotstatbestdnde). Diese Punkte sind
bereits im Vorfeld zu einem Bauvorhaben zu beachten:

a. § 44 (1) Nr. 1 verbietet das Nachstellen, Fangen, Verletzen oder Téten der
besonders geschitzten Arten bzw. die Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung ihrer Entwicklungsformen.

b. Nach 44 (1) Nr. 2 sind erhebliche Stérungen der streng geschitzten Arten
und europaischer Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verboten. Eine erhebliche Sto-
rung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der loka-
len Population der jeweils betroffenen Art verschlechtert.

c. Nach § 44 (1) Nr. 3 ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild
lebenden Tiere der besonders geschltzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Alle Arten in einer Art-fir-Art Betrachtung komplett bei allen Planverfahren zu
berlicksichtigen, wiirde einen groBen Aufwand bedeuten, der nicht unbedingt zielfiihrend
und in diesem Fall aus Grinden der Betroffenheit auch nicht angezeigt ist.

Von den geschtzten Tierartengruppen ist am ehesten bei den Végeln eine Betroffenheit
abzuleiten. Fir Amphibien ist der Lebensraum nicht geeignet. Reptilien finden hier keine
geeigneten Habitate. Fledermduse kommen mit Sicherheit in der ndheren Umgebung
vor und werden das Plangebiet auch in ihre Jagdflige einbeziehen. Da das Plangebiet
aber nur allenfalls ein Teil eines Jagdhabitats darstellt und keine Quartiere betroffen
sind, ist hier mit keinen Auswirkungen auf eine lokale Population zu rechnen.

2.1.2 Schutzgut Flache und Boden
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt in der BodengrofRlandschaft ,Becken® einem Ldssverbreitungsge-
biet. Uberwiegend vorherrschender Bodentyp ist mittlere Parabraunerde. In Richtung der
Hamel wechselt der Bodentyp Uber mittlere Pseudogley-Parabraunerde zu mittlere Gley-
Vega (BK50, Kartenserver LBEG, zuletzt aufgerufen am 10.08.2018).

Laut Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie
Boden, Themenkarte ,Suchraume fir schutzwirdige Bdden“ handelt es sich um
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schitzenswerte Bbéden aufgrund der hohen bis auBerst hohen Bodenfruchtbarkeit.
Demnach ist die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit im Plangebiet auch weitestgehend
sehr hoch.

Die Bbéden im Plangebiet sind laut Datengrundlagen des o.g. Kartenservers maBig
verdichtungsgeféhrdet. Verdichtungen bedeuten erhebliche Bodenfunktionsverluste und
u.a. negative Auswirkungen auf die Bodennutzung des Menschen. Im Plangebiet ist
bereits teilweise eine Bebauung der Flache gegeben. Die vorhandenen Versiegelungen
sind somit als Vorbelastung zu sehen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein im Altlastenkataster des Landkreises
Hameln-Pyrmont erfasster Altstandort bzw. eine altstandortverdéchtige Flache. Bei der
altstandortverdéachtigen Flache mit der Bezeichnung 252.002.5.201.0008 - Freie
Tankstelle Speckin, Rahlmuhler StraBe 48-54 handelt es sich um einen seit 1977
gewerblich genutzten Tankstellenbereich. Gutachten belegen, dass die in der
Vergangenheit eingetretenen Schadensfélle (Heizdlschaden, undichte Kraftstoffleitun-
gen) zwar saniert wurden, Restkontaminationen aber nicht auszuschlieBen sind.

Nach Abriss des Bestandsgebdudes und vor der Umnutzung der Flache haben in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Hameln-Pyrmont
Bodenuntersuchungen in dem Bereich zur Verifizierung des Altlastenverdachtes zu
erfolgen. Gegebenenfalls sind hier weitere MaBnahmen erforderlich.

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fir den Menschen und
wird durch diesen taglich in Anspruch genommen. Durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes wird die Nutzung von teilweise bereits beanspruchten Flachen
vorbereitet, somit werden weitestgehend keine zusatzlichen Flachenressourcen
verbraucht.

B Bewertung
Fdr das Schutzgut Boden gehen mit einer Versiegelung der Flachen alle natlrlichen
Funktionen verloren:

e Verlust der Speicher-, Puffer-, Filter und Transformationsfunktion (Boden
als wesentliches Element von Stoffkreislaufen; von besonderer Bedeu-
tung ist in dieser Hinsicht die Wasserspeicher- und Aufnahmefunktion
sowie die Schadstofffilterung)

e Beeintrachtigung des Bodenlebens

e Verlust der Biotopfunktion

e Verlust der Ertragsfunktion (Boden als Grundlage zur Produktion von
Land-, Forst- und Gartenwirtschaft)
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e Verlust der Lebensraumfunktion (Boden als Ausgangssubstrat von Bioto-
pen)

Unter Zugrundelegung der im Bebauungsplan vorgesehenen Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 fir die zu Uberbauenden Bereiche ergibt sich eine maximale Versiegelung von
7.827 m?inklusive bestehender Verkehrsflachen (siehe ausfiihrliche Versiegelungsbilanz
Kapitel 2.4, Tab. 1), die dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verfigung steht. Die
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden stellt einen Eingriff dar und fihrt zu einem
Kompensationsbedarf.

2.1.3 Schutzgut Wasser
A Basisszenario

Grundwasser:

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es liegen durchaus grundwas-
serbeeinflusste Béden vor.

Die Grundwasserneubildungsrate ist mit 51 bis 100 mm/ a durchweg gering bei hohem
Schutzpotential der Grundwasserliberdeckung (vgl. Kartenserver des Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie, Kartenserie Hydrogeologie, zuletzt aufgerufen am
10.08.2018).

Oberflachengewasser:

Entlang der sddlichen Grenze des Plangebietes fliet die Hamel. Aufgrund dessen
befindet sich der siidliche Teil des Plangebietes innerhalb des Uberschwemmungsgebie-
tes (USG) ,Hamel und Fluthamel®.
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An der nordlichen Grenze des Plangebietes verlauft die ,Muhlenhamel®, die sich als
Graben entlang der Rahlmuhler StraBBe erstreckt.

/
Be/ der Rahimiihle
|
)
/

/ / /208 / / / *i .
/ o [ IS
11000 Uberschwemmungsgebiet der Hamel

Abb. 1:Lage des Plangebietes und der Hamel mit dem Uberschwemmungsgebiet (USG) ,Hamel und
Fluthamel*

B Bewertung
Aufgrund der Uberformung der natiirlichen Verhédltnisse durch die vorhandenen

Versiegelungen ist im Hinblick auf das Schutzgut Wasser von erheblichen Vorbelastun-
gen auszugehen.

Da im Plangebiet durch die Aufstellung des Bebauungsplanes mehr Flache versiegelt
werden kann, ist auch von einer Erh6hung des Oberflachenabflusses auszugehen. Es ist
eine maximale Neuversiegelung von ca. 4.615 m? mdglich.

Durch die Zunahme der Versiegelung kommt es zu folgenden Auswirkungen auf das
Grundwasser:

e Unterbindung der Wasseraufnahme und -speicherung (Reduzierung der flir die
Grundwasserneubildung zur Verfligung stehenden Flache)

¢ schnelleres Abflihren des Niederschlags in Gewasser und Kanalisation

e Reduzierung der Grundwasserneubildung
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Die geplante BaumaBnahme findet auBerhalb des USG statt.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft
A Basisszenario

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region ,Bergland und Bergvorland® mit
sehr differenziertem Reliefeinfluss auf die Klimafunktionen und lokalen Austauschbedin-
gungen. Die klimatische Funktion des Planbereiches ergibt sich aus seiner Lage am
Ortsrand, im Ubergang zur freien Landschaft. Dementsprechend ist das Klima zwischen
dem offenen Freilandklima der Umgebung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®
anzusiedeln.

An das Plangebiet grenzt mit der Rahlmuhler StraBe eine HauptverkehrsstraBe an. Im
Zusammenhang mit dem KFZ-Verkehr entstehen auch Luftschadstoffe, die in das
Plangebiet hineinwirken.

B Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima und Luft weist das Plangebiet aktuell weder eine
besondere Bedeutung auf noch ist durch die Umsetzung der Planung von einem
relevanten Einfluss auf dieses Schutzgut auszugehen.

2.1.5 Wirkungsgefiige zwischen den Belangen des Naturschutzes

Das Wirkungsgefiige ist die allgemeine Bezeichnung flir das naturgesetzlich geregelte
Zusammenwirken der Elemente (z.B. Bodenart, Wasser, Luft) und Komponenten (z.B.
Georelief, Boden, Klima, Lebensgemeinschaft) in einer funktionellen Einheit des
Geokomplexes, heute auch als Geodkosystem mit Speichern, Reglern und Prozessen
beschrieben.’

Die Funktionsfahigkeit der einzelnen Schutzglter bedingt daher indirekt auch die
Funktionsfahigkeit des gesamten Naturhaushaltesaufgrund des Wirkungsgefliges.

Da aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der bereits vorhandenen Nutzung die
Funktionsfahigkeit der Naturglter als eingeschréankt bezeichnet werden muss (vgl.
Basisszenario), ist auch das bestehende Wirkungsgeflige im Plangebiet als ,beeintrach-
tigt* zu charakterisieren.

! www.spektrum.de (Zugriff am 09.07.2018)
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2.1.6 Schutzgut Landschaft

Bei einer Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw. die
optischen Eindricke der Betrachtenden im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle
Elemente des Landschaftsbildes, die dieses unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart oder
Schénheit mitpragen.

Der von der Planung betroffene Bereich ist gepragt durch die Lage im Siedlungsbereich
an der Rahimuhler StraBe direkt gegenliber des ,Gewerbepark Rahimuhle®.

Im Siden ist das Plangebiet durch die Hamel begrenzt. Sudlich des FlieBgewassers
schlief3t die freie Landschaft mit einer Waldflache sowie Griinland- und Ackerflachen an.

Bewertung

Eine Bebauung stellt grundsatzlich einen raumwirksamen Eingriff in das Landschaftsbild
dar. In diesem Fall relativiert sich die Bebauung durch die Lage an der verhaltnismaBig
stark frequentierten HauptstraBe, das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet und der
bereits vorhandenen Bebauung. Demnach fugt sich das Vorhaben in das durch bereits
vorhandene Bebauung gepragte Ortsbild ein. Durch den Erhalt der vorhandenen
Grunflache sowie des Gehdlzbestandes im Stden, ergibt sich hier ein entsprechender
Ubergang in die freie Landschaft.

2.1.7 Biologische Vielfalt

Der Begriff ,Biologische Vielfalt' bzw. ,Biodiversitat’ steht als Sammelbegriff fir die
Vielfalt des Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen
und der Okologischen Komplexe zu denen sie gehéren. Dies umfasst die Vielfalt
innerhalb der Arten und zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Die
biologische Vielfalt tragt zur Vielfalt der belebten Natur bei und bildet die existenzielle
Grundlage fir das menschliche Leben. Sie steht in vielfaltiger Wechselwirkung mit den
anderen Schutzgitern und beeinflusst z.B. Stoffkreislaufe, die Qualitat der B6denund
das Klima.?

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist aufgrund des Standortes und der vorhandenen
Nutzung als minder ausgepragt zu beurteilen. Das Plangebiet ist teilweise bereits
versiegelt und stark anthropogen geprégt. Es bietet daher nur wenigen Arten Habitate.
Die vorhandenen Freiflachen und Gehdlzsdume weisen maBig ausgepragte Lebens-
raume auf. Es besteht weiterhin keine groBe Vielfalt an unterschiedlichen Lebensrau-
men.

2 www.bfn.de (Zugriff am 09.07.2018)
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2.1.8 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung geféhrdeter oder
typischer Lebensraume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der
Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-
Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Sie werden nach EU-weit
einheitlichen Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.?

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich in rund 2 km Entfernung sidéstlich des
Plangebietes (FFH-Gebiet "Hamel und Nebenbache"). Ein Schutzgebiet geman der
Vogelschutz-Richtlinie befindet sich rund 4 km westlich des Plangebietes (EU-
Vogelschutzgebiet ,Uhu-Brutplatze im Weserbergland®). Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke von Natura 2000 Gebiete werden durch die Planung nicht berlhrt.

2.1.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesund-
heit und die Bevolkerung

A Basisszenario

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte,
vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte wie
Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

Von der Planung ist ein Siedlungsrand betroffen. Der 6stliche Bereich des Plangebietes
wird derzeit schon teilweise baulich beansprucht. Hier grenzen ein ehemaliges Autohaus
(Gewerbebrache) und eine Tankstelle mit mehreren Geb&uden und einem grofB3flachig
versiegeltem Bereich an. Lediglich die sudliche Flache Richtung Hamel stellt sich hier
als Grunflache dar. Das Plangebiet selbst umfasst Uberwiegend ein extensiv genutztes
Grinland. Sitddstlich befindet sich ein ausgepragter Gehdlzbestand, der Uberwiegend
durch Fichten gepragt ist. Im Westen wird das Plangebiet durch einen Gehdlzstreifen
auch aus zahlreichen Fichten begrenzt.

Weiter westlich schliet ein Sdgewerk und ein Getrankehandel bzw. —vertrieb (Getréanke
MOSS) an. In nérdliche Richtung wird das Plangebiet durch die gewerblichen Flachen
des ,Gewerbepark Rahimihle* bestimmt (Bebauungsplan Nr. 1.74 A ,Rahimihler Stralle
— Teilgebiet A*). Das Gewerbegebiet ist durch Betriebe des produzierenden Gewerbes,
des Handwerks, des GroBhandels und Dienstleister gepragt. Ein Teil der Flachen ist

% www.bmu.de (Zugriff am 09.07.2018)
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derzeit noch nicht belegt.

Im Osten schlieB3t eine aufgelockerte Einzelhausbebauung im Bereich des Bredenbeek-
weges/ Am Glockensiek sowie im weiteren Verlauf stadteinwarts entlang der Rahimuh-
len StraBe an. Sudlich des Plangebietes flie3t die Hamel. Im Weiteren befinden sich hier
eine Waldflache und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Fur die anliegende Bevolkerung dient der Aldi-Markt der Sicherstellung des téglichen
Bedarfs mit Lebensmitteln. Flr die Wohnbevdlkerung in der Umgebung bedeutet ein
Lebensmittelmarkt in der Nadhe auch die Vermeidung von léangeren Anfahrten zum
Einkaufen. Insofern dient ein wohnortnaher Lebensmittelmarkt auch der Aufwertung der
Wohnqualitat.

Immissionsschutz

Wie bereits dargestellt, befinden sich in unmittelbarer Nahe zum geplanten Vorhaben
schutzbedurftige Wohnnutzungen. Um Nutzungskonflikte der geplanten Einzelhandels-
nutzung mit Wohnnutzungen innerhalb der gemischten Bauflache (M) und mit
betriebsbedingten Wohnnutzungen innerhalb der gewerblichen Bauflache (G) zu
vermeiden, wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (Bebauungsplan Nr. 1.80
»SUudliche Rahimuhler StralRe®) die Auswirkungen der Gewerbegerausche untersucht.

Im vorliegenden Schalltechnischen Gutachten (,Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sidliche Rahimuihler Strafle®, Stadt Bad Munder (Neubau
eines ALDI-Marktes) — 1. Fortschreibung-“, erarbeitet durch das Planungsbiro
Lauterbach, Hameln, Stand: 12.04.2019) wurde der Nachweis erbracht, dass das
Vorhaben aus schalltechnischer Sicht genehmigungsfahig ist. Eine Asphaltierung der
Fahrgassen der Stellplatzanlage ist vorgesehen. Eine Nachtanlieferung durch einen
LKW (ohne KlUhlaggregat) ist schalltechnisch vertréaglich, dagegen ist eine Nachtnutzung
der Stellplatzanlage nicht zuldssig. Insgesamt ist die maximale Anlieferung pro Tag auf 5
LKWSs begrenzt.

B Bewertung

Die Flachen haben keine Bedeutung als wahrnehmbare Freiflachen am Ortsrand.
Darlber hinaus lassen sich keine besonderen Werte fir das Schutzgut Mensch ableiten.
BegriinungsmaBnahmen sowie bereits vorhandene Eingrinung mindern mdgliche
visuelle Beeintrachtigungen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans lassen sich keine Beeintrachtigungen fiir das
Schutzgut Mensch ableiten.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde zudem ein schalltechnisches Gutachten erstellt,
um die Auswirkungen von moglichen Larmimmissionen auf die naheliegende
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Wohnbebauung zu untersuchen. Das schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass die
mafBgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

2.1.10 Kultur- und sonstige Sachguter

Unter dem Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter sind Giter und Objekte zu
verstehen, die eine gesellschaftliche Bedeutung haben. Diese Giiter und Objekte dirfen
durch die Planung in ihrer Nutzbarkeit oder pragender Bedeutung (Ortsbild oder
historische Bedeutung) nicht eingeschrankt werden. Hierunter fallen u.a. Denkmaler
(arch&ologische Funde, andere Bodendenkmaler, architektonisch wertvolle Bauten und
Baudenkmaler sowie Grabfelder und Grabstatten).

Im Untersuchungsgebiet sind weder Bodendenkmaler noch andere Kultur- und sonstige
Sachguter bekannt.

2.1.11 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Naturschutzes

Die nach Vorgaben des Baugesetzbuches zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den SchutzgUtern zu betrachten.

Im Plangebiet fOhrt die zuséatzlich geplante Versiegelung zu einem Verlust der
nattrlichen Bodenfunktionen. Daraus resultieren auch fir das Schutzgut Wasser
negative Folgen, wie Abnahme der Speicherung von Niederschlagswasser und
Zunahme des oberflachigen Abflusses. Aufgrund der Lage des Untersuchungsgebietes
und des relativ geringen Eingriffsumfanges sind die Umweltfolgen der mdglichen
Wechselwirkungen als unerheblich zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten.
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2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

2.2.1 Bau und Vorhandensein des Vorhabens einschlieBlich Abrissarbei-
ten

Durch die bauliche Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen temporare Auswirkun-
gen auf alle in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Umweltbelange auftreten.

Der Bau hat verschiedene Auswirkungen auf den Umweltbelang Tiere: Durch mit dem
Einsatz von schwerem Gerat und mit Baustellenfahrzeugen verbundenen Schall-, Licht-
und Staubimmissionen kdénnen stérempfindliche Arten voribergehend oder auch
dauerhaft aus ihren Lebensrdumen oder Brutstatten vertrieben werden. Durch die
Baufeldraumung kann es grundsatzlich zu einer Zerstérung oder Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten von Tieren kommen.

In diesem Fall findet der Eingriff jedoch auf einer bereits bebauten bzw. Uberpragten
Flache statt. Die vorhandenen Gehélze bleiben teilweise erhalten. Die vorhandene
Bedeutung flr das Schutzgut Tiere ist gering (siehe Basisszenario). Lediglich der
vorhandene Geholzbestand sowie die baulichen Anlagen in diesem Bereich weisen
aktuell gewisse Biotopqualitdten auf und kdénnten als Brutstatte fir unempfindliche
Vogelarten dienen. Die vorhandenen baulichen Anlagen und ein Teil der Gehdlzstruktur
mussen dem geplanten Vorhaben weichen. Um eine Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten fir Vogelarten der Gebaude und Kleingehdlze zu vermeiden, sind das
AbreiBen der Gebaude, das Entfernen von Vegetation sowie das Abschieben von
Oberboden auBerhalb der Vogelbrutzeiten (Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Sollte dies nicht méglich sein, so sind die betroffenen Strukturen vorab
auf das mogliche Vorhandensein von Vogelnestern zu untersuchen. Sollten Vogelnester
festgestellt werden und ein Baubeginn in der Vogelbrutzeit nicht vermeidbar sein, ist das
weitere Vorgehen mit der Stadt Bad Minder abzustimmen. Findet ein Baubeginn
auBerhalb der Vogelbrutzeit statt, ist davon auszugehen, dass die eintreffenden Végel
andere Bereiche zur Brut aufsuchen. Damit wird ein Verbotstatbestand vermieden und
es ist nicht mit der Tétung oder Verletzung von Tieren zu rechnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Freiflachen dem Siedlungsbereich
zugeschlagen. Folglich geht mit dem Planungsvorhaben ein Flachenverbrauch einher.
Der Neubau eines Discounters inklusive Stellplatzflachen beeintrachtigt durch
Versiegelungen die Schutzgiter Flache, Boden und Wasser. Durch die Versiegelung
des Bodens gehen alle natlrlichen Funktionen verloren. Die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden und damit auch des Schutzgutes Wasser stellt einen Eingriff dar und
fihrt zu einem Kompensationsbedarf.
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Das Schutzgut Mensch wird durch die Abriss- und Bauarbeiten temporéar beeintrachtigt.
Diese Beeintrachtigungen kénnen aus Baustellenlarm und Stauben bestehen. Sie sind
zeitlich begrenzt und unvermeidbar.

In Bezug auf die Schutzglter Klima und Luft kdnnen durch den Baustellenbetrieb und
-verkehr kleinklimatische bzw. lufthygienische Beeintrachtigungen hervorgerufen
werden. Luftverunreinigungen dieser Art treten lediglich temporar begrenzt wahrend der
Bauphase auf und sind daher als nicht erheblich einzustufen. Nach Abschluss der
BaumaBnahmen ist nicht mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Klimas und der
Luft durch das geplante Vorhaben zu rechnen.

Alle anderen Schutzgiiter sind durch den Bau des Vorhabens nicht betroffen.

Durch den Betrieb des neu gebauten Discounters ergeben sich mogliche Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch durch Larmimmissionen.

Um die Auswirkungen der Schallimmissionen auf die umliegenden schutzbedirftigen
Wohnnutzungen zu beurteilen, wurde vom Planungsbiro Lauterbach planungsbeglei-
tend ein schalltechnisches Gutachten erstellt (,Schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan Nr. 1.80 ,Sidliche Rahimuihler Strafle®, Stadt Bad Munder (Neubau
eines ALDI-Marktes) — 1. Fortschreibung-“, erarbeitet durch das Planungsbiro
Lauterbach, Hameln, Stand: 12.04.2019). Als Ergebnis daraus kann festgestellt werden,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden.

2.2.2 Nutzung nattirlicher Ressourcen

Das Vorhaben wird auf einer anthropogen gepragten und teilweise bereits bebauten
Flache umgesetzt. Dennoch geht mit dem Vorhaben ein extensiv genutztes Grinland
verloren. Da es sich jedoch um eine verhaltnismaBig geringen Flachenverbrauch im
Siedlungsbereich an einer HauptverkehrsstraBe handelt, ist eine Inanspruchnahme der
Flache fir eine bauliche Entwicklung am vorgesehenen Standort vertretbar.

Es werden Uber das bereits bestehende MalR hinaus keine nattrlichen Ressourcen in
Anspruch genommen.

2.2.3 Art und Menge an Emissionen

Die bauliche Umsetzung der zuldssigen Nutzungen fiihrt vorwiegend zu Schall-,
Luftschadstoff-, Geruchs- und Lichtemissionen. Eine Beeintrachtigung der Schutzgter
Mensch, Tiere, Klima und Luft kann voribergehend auftreten. Die Ubrigen Schutzglter
sind nicht oder allenfalls indirekt und geringfligig betroffen.

Stérungsempfindliche Tierarten kénnen durch diese Emissionen aus ihren bisherigen
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Habitaten vertrieben werden. Auf den Menschen sind aufgrund der zulassigen Nutzung
keine schadlichen Auswirkungen zu erwarten. Eine Belastung der Gbrigen Schutzgter
ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht anzunehmen.

Durch den Betrieb des Discounters sind Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
gegeben (s.0.).

Auf das Schutzgut Tiere kdnnen sich Auswirkungen insbesondere fir Insekten durch die
Parkplatzbeleuchtung ergeben. Die Beeintrachtigungen von Insekten durch die
Beleuchtung kann durch die Wahl von insektenfreundlichen Leuchtstoffmitteln
vermieden werden.

2.24 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und
Verwertung

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig
benannt und beziffert werden. Die erzeugten Abfélle werden durch die KreisAbfallWirt-
schaft (KAW) des Landkreises Hameln-Pyrmont - unter BerUcksichtigung der galtigen
Abfallsatzung - sachgerecht entsorgt. Dabei sollte Vermeidung und Verwertung
grundsétzlich vor der Entsorgung stehen.

Durch die Einhaltung der Gesetze zur Verbringung, Behandlung, Lagerung und
Verwertung des Abfalles kdnnen schadliche Auswirkungen auf die Umweltbelange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, ¢ und d BauGB vermieden werden.

2.2.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt

Erhebliche Risiken kdnnten beispielsweise in der Emission von stark gesundheitsge-
fahrdenden Schadstoffen bestehen.

Diese kénnen grundsétzlich wahrend dem Bau und dem Betrieb anfallen. Sie wiirden
sowohl ein Risiko flr die menschliche Gesundheit, als auch fur die Umwelt und ihre
Belange darstellen. Durch einen Eintrag solcher Stoffe wirden der Boden und das
Grundwasser belastet, ebenso wie die Luft und das Klima. Durch die Aufnahme
kontaminierten Wassers wirden sich Schadstoffe in Pflanzen anreichern und diese
erheblich belasten. Dies kdnnte einerseits zu einer negativen Beeinflussung des
Landschaftsbildes durch das Absterben von Pflanzen, andererseits zu einer Gefahrdung
von Tieren und Menschen durch den Konsum von belastetem Wasser, Pflanzen oder
Luft fihren. Durch die genannten Belastungen und Gefahrdungen wirden auch das
Wirkungsgefiige zwischen den genannten Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt
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und Schutzgebiete gefahrdet.

Durch die Umsetzung der Planung ist von keinem UbermaBigen Risiko flr die
menschliche Gesundheit auszugehen. Es ist an dieser Stelle davon auszugehen, dass
wahrend der Bauphase und auch wahrend des Betriebes alle MaBnahmen nach dem
Stand der Technik durchgefiihrt sowie bestehende Regelwerke und Vorschriften
eingehalten werden. Ein besonderes Stérfallrisiko besteht nicht.

2.2.6 Kumulierung von Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung des Vorhabens in
Verbindung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben auftreten. Dieses ware im
vorliegenden Fall beispielsweise ein weiterer groBer Einkaufsmarkt in der Nachbar-
schaft. Dann koénnten Umweltauswirkungen der benachbarten Vorhaben (z.B.
Larmemissionen) dazu fihren, dass die Schwelle zur Erheblichkeit Gberschritten wird,
selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine erheblichen,
negativen Umweltauswirkungen hervorrufen.

Auf Basis der vorliegenden Planung kann eine durch das Vorhaben hervorgerufene
Kumulierung nachteiliger Auswirkungen nicht abgeleitet werden.

2.2.7 Auswirkungen auf das Klima und Anfélligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels

Die Klimaschutznovelle des BauGB vom 30.07.2011 fordert die Kommunen dazu auf, im
Rahmen der Bauleitplanung den Klimaschutz und die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels in der Stadtentwicklung zu férdern. Diese Novelle zielt darauf ab, den
negativen Folgen des globalen Klimawandels vorzubeugen. Um den Klimawandel zu
verlangsamen, muss die Produktion von Treibhausgasen (hier vereinfacht als CO.-
Emissionen zusammengefasst) gebremst werden. Dementsprechend sollten vor jeder
BaumaBnahme Einsparpotentiale fir CO,-Emissionen gepriift werden. Den Erfordernis-
sen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen
Rechnung getragen werden (§ 1a, Abs. 5, BauGB).

Eine genaue Bezifferung der zuklnftigen klimarelevanten CO,-Ausstdsse ist im Rahmen
dieser Bauleitplanung nicht mdglich. Pauschal lasst sich sagen, dass durch die
geplanten Vorhaben klimarelevante Gase ausgestoBen werden. In diesem Fall ist fur
das Plangebiet aber von keinem Anstieg der CO,-Emissionen gegeniber dem jetzigen
Zustand auszugehen. Im Gegenteil ergibt sich durch den Neubau die Chance auf
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neueste Techniken im Bereich der Kihlung/Klimaaggregate etc. zurlickzugreifen und
dadurch ein gewisses Einsparpotenzial abzurufen.

Folgen des Klimawandels kdénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In
diesem Zusammenhang ist von einer geringen Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen.
Eine Uberflutung ist auch bei steigendem Meeresspiegel nicht zu erwarten. Bei
ausgedehnten Trockenperioden kénnten mdogliche Anpflanzungen im Sondergebiet
Schaden nehmen, da hier teilweise von relativ kleinen Pflanzbeeten mit einem
eingeschrankten Wasserregime auszugehen ist. Im Falle von langeren Trockenperioden
sind ggf. GegenmafBnahmen zu ergreifen.

2.2.8 Eingesetzte Stoffe und Techniken

Weder durch den Bau noch durch den Betrieb der durch den Bebauungsplan
ermdglichten Vorhaben (Einzelhandel) sind erhebliche Auswirkungen aufgrund
eingesetzter Techniken und Stoffe zu erwarten. Die durch den Baustellenbetrieb
verursachten Auswirkungen kdnnen bei Gewahrleistung einer fachgerechten Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe, sachgerechten Umgang mit Ol und Treibstoffen,
regelmaBiger Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemaBer Lagerung
wassergefahrdender Stoffe als unerheblich eingestuft werden.

Auch vom Betrieb des durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhabens sind bei
sachgerechtem Umgang mit umweltschadlichen Stoffen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen abzusehen.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.1 Rechtliche Rahmenbedingungen und Vorgehensweise

Im Plangebiet wird in Anlehnung an die Anderung des Flachennutzungsplanes u.a. ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaB § 11 (38) BauNVO mit der Zweckbestimmung
,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel® (SO L-EH) festgesetzt. Damit wird die
planungsrechtliche Voraussetzung fur die entsprechende Nutzung durch einen
Discounter geschaffen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
verursacht.

Geman Eingriffsregelung sind Eingriffe zu vermeiden bzw. in ihrer Intensitat zu
vermindern (§ 15 (1) BNatSchG). Fir nicht vermeidbare Eingriffe sind geeignete
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AusgleichsmaBnahmen durchzufiihren, die in der Lage sind, die hervorgerufenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren (§ 15 (2) BNatSchG).

2.3.2 Darstellung der Biotoptypen und des Biotopwertes

Das 6kologische Risiko bei einer Bebauung der Flache fiir die Schutzgiter Boden und
Wasser wird als gering eingestuft. Das Risiko fir die Vernichtung von Arten- und
Lebensgemeinschaften durch den Wegfall von wertvollen Biotopen wird auf der
Uberwiegend extensiv genutzten Flache als gering eingestuft. Fir das Schutzgut
Klima/Luft wird ein geringes dkologisches Risiko gesehen, da auf Grund der Lage am
Ortsrand angrenzend an bestehende Gewerbegebiete die klimadkologischen Funktionen
zu vernachlassigen sind. Das Konflikipotential als zusammenfassende Einschatzung des
Okologischen Risikos wird als mittel bis gering bewertet.

Eine Uberplanung des Gebietes ist landschaftsplanerisch nur vertretbar, wenn die
Eingriffe in Natur und Landschaft adaquat ausgeglichen werden und Festsetzungen zur
Eingrinung und damit zum Schutz und zur Verbesserung des Landschaftsbildes
getroffen werden. Gesetzliche Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung ist
§ 15 des BNatSchG. Hierbei wird die Biotopbewertung des Ist-Zustandes der
Biotopbewertung der geplanten Nutzungen gegenlbergestellt. Der sich hieraus
ergebende Wertverlust ist durch AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet bzw. durch
ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes zu kompensieren.

Zur nachvollziehbaren Ermittlung der fir KompensationsmaBnahmen erforderlichen
Flachen wird auf ein rechnerisches Verfahren zurlickgegriffen. Grundlage dieses
Verfahrens stellt die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
in der Bauleitplanung“ dar, die vom Niedersachsischen Stadtetag in der Auflage des
Jahres 2013 herausgegeben wurde. Die Berechnung stellt jedoch lediglich ein Hilfsmittel
dar, um den notwendigen Gesamtumfang zu begriinden. Wichtig ist, dass der Eingriff
6kologisch-funktional ausgeglichen ist.

Zunéachst ist die Bauflache zu bewerten, auf die die Eingriffsregelung angewendet wird.

Nach értlicher Kartierung ergaben sich innerhalb der Eingriffsflache mehrere Biotopty-
pen. Die einzelne Bewertung ist der Tabelle 2 ,Bewertung der Eingriffsflache vor dem
Eingriff zu entnehmen.

Die Summe der Wertpunkte im Bestand betragt 23.635.
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2.3.3 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen

Durch folgende Vorkehrungen werden erheblichere Beeintrachtigungen vermieden bzw.
in ihrer Intensitat minimiert:

Vermeidung

Das Plangebiet befindet sich direkt angrenzend an bereits bebaute Gebiete wodurch die
Inanspruchnahme eines komplett neuen Standortes vermieden wird. Vorhandene
infrastrukturelle Anbindungen kdnnen genutzt werden. Durch die Inanspruchnahme einer
bereits anthropogen gepragten Flache werden keine hochwertigen Tierlebensrdume
oder Pflanzenstandorte in Anspruch genommen. Zur Sicherheit ist das Baufeld
auBerhalb der Vogelbrutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar zu raumen.

Um kinftige Nutzungseinschrankungen im Bezug auf den Schutzgut Boden zu
vermeiden, ist es empfehlenswert die von der Bebauung freizuhaltenden Bereiche im
feuchten Zustand nicht zu befahren.

Minimierung

Durch die Festsetzung einer MaBnahmenflache im sudlichen Bereich, angrenzend an
die Hamel, kénnen nachteilige Umweltauswirkungen verringert werden. Im Sidosten
wird ein Teil der betroffenen Gehdlzstruktur zum Erhalt festgesetzt. Neben der Funktion
als visuelle Abschirmung Ubernehmen die festgesetzten Gehdlzstrukturen auch
6kologische Funktionen.

Als weitere Minimierung sollte im Bereich von Parkplatzen o. &. auf eine Vollversiege-
lung verzichtet werden. Entsprechende Stellpldtze sollten demnach wasserdurchléssig
mit einem Abflussbeiwert von 0,5 (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine)
befestigt werden. Hierdurch kann die Versiegelung im Plangebiet verringert werden,
wodurch einige Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten werden kdnnen und damit die
Auswirkungen auch auf das Schutzgut Wasser vermindert werden.
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2.3.4 Ermittlung und Bewertung der Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Durch die Festsetzung einer MaBnahmenflache entlang der stdlichen Plangebietsgren-
ze ist die Voraussetzung fur die Herstellung einer landschaftsgerechten Eingriinung
gegeben. Durch die geplanten PflanzmaBnahmen wird der Eingriff in das Landschafts-
bild ausgeglichen.

Neuer Biotoptyp und Biotopwert nach dem Eingriff

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach Festlegung der zuldssigen Bebauung und
anhand der dann noch vorhandenen bzw. neu zu schaffenden Biotoptypen. Als
Grundlage hierflr gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich folgende
Versiegelungen:

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

Max.
Art der Nutzung Fliche in | Versiege- ) Aktuelle Nutzung
m? lungsgrad Versiegelung (Bestand)
(Planung) Inm2
Sondergebiet (SO) 7.870 0,8 6.296 | Griinland, Gehélzbestand
StraBenverkehrsflache 1.531 1 1.531 | StraBe
Gesamtflache 9.401 7.827

Bei maximaler Ausschépfung der im Bebauungsplan festgesetzten MaBe der baulichen
Nutzung ergibt sich eine mdgliche Versiegelung von 7.827 m? fir das Baugebiet. Diese
Flache wirde dem Schutzgut Boden nicht mehr zur Verflgung stehen. Durch bereits
versiegelte Flache besteht eine Vorbelastung. Abzlglich dieser Flache verbliebe eine
maximale Neuversiegelung von 4.615 m? (7.827 — 3.212 (OVS + OGQ)).

Nachfolgend erfolgt zunachst die Ermittlung des Flachenwertes des Bestandes in
tabellarischer Form. Die einzelnen Biotoptypen konnen dem Biotoptypenplan im Anhang
entnommen werden.
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Tabelle 2: Bewertung der Eingriffsflache vor dem Eingriff
Ist-Zustand der Biotoptypen Fliche in m? Wertfaktor Flachenwert
Extensives Grinland (GE) 5.913 3 17.739
Versiegelte Flach
ersiegelte Iac en, 5082 0
Gewerbegebiet (OGG)
StraBe (OVS) 1.131 0
StraBenrandstreifen (UHM) 400 3 1.200
Snledlung'lsg‘]eholz Uberwiegend 1931 5 3.862
nicht heimisch (HSN)
Einzelstraucher (BE) 278 3 834
Summe der Wertpunkte im 11.735 93.635
Bestand

Die Planung wird in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stadtetag in der Auflage
des Jahres 2013) folgendermafen bewertet:

Alle zuklinftig versiegelten Flachen werden mit 0 bewertet, da sie keinerlei Biotopfunk-
tion aufweisen kénnen.

Innerhalb der MaBnahmenflache ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig und gleichartig zu ersetzen. Nachpflanzungen sind
mit standortheimischen Gehdlzen durchzufiihren. Die restliche Flache ist geman ihrem
Bestand als extensives Grinland zu erhalten und zu pflegen.

Die Verkehrsflache wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in ihrem
derzeitigen Bestand nicht verandert. Aus diesem Grund wird die Verkehrsflache geman
dem Ist-Zustand als OVS und UHM aufgeteilt und bewertet.
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Geplante Nutzung der Flache Flache in m* Wertfaktor Flachenwert
Versiegelte Bereiche

6.296 0 0
GRZ=0,8 (7.870 m2x 0,8)
unversegglte Flachen .(Rasen, 1574 ’ 1574
Rabatten) im Sondergebiet
StraBe (OVS) 1.131 0 0
StraBenrandstreifen (UHM) 400 3 1.200
MaBnahmenflache: 992 2 1.984
Erhalt Gehdlzbestand (HSN)
MaBnahmenflache: 1.342 3 4.026
Extensives Grinland (GE)
Summe Wertpunkte 11.735 8.784

Durch die Realisierung der Planung ergibt sich eine Differenz von — 14.851 Wertpunk-

ten (23.635 — 8.784).

2.3.5 Ergebnis der Eingriffsbeurteilung

Aus der Gegentberstellung des Eingriffsflachenwertes mit der Planung ergibt sich mit —
14.851 Wertpunkten eine negative Bilanz fir das Plangebiet. Damit ist die Planung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht ausgeglichen.

Externe Kompensation

Flr den eingriffsrechtlichen Ausgleich wird eine Flache nérdlich des Ortsteils Nettelrede
in Anspruch genommen. Die genaue Lage und die Abgrenzung der Flache sind den
folgenden Abbildungen zu entnehmen.
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Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung der externen Kompensationsfliche
nordlich des Ortsteils Nettelrede (ohne MaBstab, 0.M.)
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Die Flache wird grundsatzlich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist geplant, die
Flache einer extensiven Nutzungsform zuzuflhren und damit eine ©6kologische
Aufwertung des gesamten Gebietes zu erreichen.

Die Verhaltnisse ermoglichen eine Entwicklung von artenreichem Extensivgrinland.
Dieses soll Uber eine Griinlandeinsaat, Aushagerung und spaterer Extensivierung
erreicht werden. In den ersten finf Jahren ist bei starkem Aufwuchs eine Aushagerung
durch eine zweimal jahrliche Mahd durchzufihren. Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Nach finf Jahren kann die Nutzung extensiviert werden. Die Mahd erfolgt nur einmal
jahrlich, méglichst von innen nach auBen oder von einer zur anderen Seite mit Abfuhr
des Mahdgutes. Es ist auf die Verwendung von Pflanzenschutzmittel und Diinger zu
verzichten. Es besteht die Mdglichkeit Randstreifen zu belassen, die nur in unregelma-
Bigen Abstanden gemaht werden. Alternativ ist auch eine Beweidung der Flache
zulassig.

Tabelle 4: Bewertung der Ausgleichsflache im Bestand

Nutzung der Flache Flache in m? Wertfaktor Flachenwert
Acker 12.264 1 12.264
Summe Wertpunkte 12.264 12.264

Tabelle 5: Bewertung der Ausgleichsflache nach Durchfiihrung der MaBnahme

Nutzung der Flache Flache in m? Wertfaktor Flachenwert
Extensives Griinland 12.264 3 36.792
Summe Wertpunkte 12.264 36.792

Durch die Umwandlung in extensives Grinland erfolgt auf der Flache eine Aufwertung
um 24.528 Wertpunkten (36.792 (Ausgleich)* — 12.264 (Bestand)®).

Fir den Ausgleich des Defizites, der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

entsteht, werden 14.851 Wertpunkte bendtigt (entspricht rd. 7.500 m2).

4 siehe Tab. 5
5 siehe Tab. 4
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Die gesamte Ackerflache wird in extensives Griinland umgewandelt. Der Ausgleich des
vorhabenbezogenen Defizites von 14.851 Wertpunkten wird Uber einen stéadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Bad Minder und Aldi abgesichert. Fir die auf der
verbleibenden Teilflache entstehenden Kosten kommt zun&chst die Stadt auf. Die
Aufwertung dieser Flache (9.677 Wertpunkte) wird dem Okokonto der Stadt Bad Minder
gutgeschrieben und steht damit anderen Projekten als Ausgleich zur Verfigung. Um das
Potenzial der Okokontoflache zukiinftig nach Bedarf noch weiter ausschépfen zu
kdénnen, besteht die Moglichkeit auf rd. 1.000 m? eine weitere Aufwertung durch die
Anlage einer Obstwiese umzusetzen.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die geplante betriebliche Erweiterung des vorhandenen Aldi-Marktes ist am derzeitigen
Standort an der SuntelstraBe 42 nicht méglich. Aus diesem Grund wird im Zuge der
betrieblichen Marktanpassung eine Verlagerung des Standortes notwendig. Eine
Verlagerung des ALDI-Marktes in einen bestehenden Zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) ware gemaB Vorgaben des LROP (Integrationsgebot) zwar grundsétzlich
anzustreben. Dies ist in Bad Minder aufgrund der nicht vorhandenen Potenzialflachen
im ZVB jedoch nicht méglich. Zudem sollte es nicht Ziel und Zweck einer sinnvollen
Gestaltung des Nahversorgungsnetzes sein, ausnahmslos samtliche gréBeren
Lebensmittanbieter in der Innenstadt zu zentrieren und damit unter Umstanden die
fuBlaufige Erreichbarkeit eines Lebensmittelanbieters in den auBeren Siedlungsgebieten
von Bad Munder einzuschranken.

Das Plangebiet an der Rahimuhler StraBe verbessert die Nahversorgung im westlichen
Stadtgebiet, wenngleich das unmittelbare Standortumfeld nur eine geringe Siedlungstie-
fe aufweist. Per Saldo wirkt sich die beabsichtige ALDI-Verlagerung von der Slntelstra-
Be in die Rahimihler StralBe insoweit weitgehend neutral auf den Zugang der Haushalte
zu fuBlaufiger Nahversorgung aus.

Derzeit und auch in absehbarer Zukunft ist keine stédtebaulich gunstigere (d.h. entweder
in den ZVB eingebundener oder siedlungsstrukturell signifikant starker eingebundener
Standort), ausreichend dimensionierte und funktional geeignetere Alternativflache
verfugbar. Insoweit wird die gegenwartig stadtebaulich wie auch funktional ginstigste
Lésung verfolgt.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurden daher keine alternativen Standorte
untersucht.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren

Schalltechnische Untersuchung:

Eine wesentliche Beurteilungsgrundlage auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch und seine Gesundheit ist das Schalltechnische Gutachten zum Bebauungsplan.
Die schalltechnischen Berechnungen des vorliegenden Gutachtens wurden unter
Verwendung des elektronischen Rechenprogramms ,SoundPLAN® (Version 8.0) der
SoundPLAN GmbH, Backnang, durchgefihrt.

Eingriffsregelung:

Die Eingriffsregelung wurde in Anlehnung an das ,Stadtetagsmodell“ (Niedersachsischer
Stadtetag in der Auflage des Jahres 2013) erstellt. Schwierigkeiten bei der Bearbeitung
haben sich nicht ergeben.

3.2 Umweltmonitoring

Geman § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund des Planes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaBBnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die abschlieBende Beurteilung der Umweltauswirkungen ist unter der Voraussetzung
durchgefthrt worden, dass die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen fir Natur
und Landschaft durchgefiihrt werden. Deshalb ist die Kontrolle der Umsetzung dieser
MaBnahmen ein Bestandteil des Umweltmonitorings.

Die MaBnahmenflachen sind 1 Jahr nach Fertigstellung und nach weiteren 3 Jahren zu
kontrollieren.

3.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes "Sudliche Rahlmuhler StraBe" der Stadt
Bad Mander wird der Neubau eines Discounters planerisch ermdglicht.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt von Bad
Minder und zwar sudlich der Rahimihler StraBe. Die GréBe des Plangebietes betragt
rd. 1,2 ha.
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Im Bebauungsplan werden ein Sonstiges Sondergebiet (SO) geman § 11 (3) BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Lebensmitteleinzelhandel* (L-EH) eine
.MaBnahmenflache sowie die Rahimuhler StraBe als 6ffentliche StraBenverkehrsflache®
festgesetzt.

Im Umweltbericht wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes aus Umweltge-
sichtspunkten betrachtet und festgestellt, dass sich die umweltrelevanten Beeintrachti-
gungen auf wenige Aspekte beschranken. Fir das Schutzgut Mensch und Gesundheit
wurde vorsorglich eine Schalltechnische Beurteilung vorgenommen. Als Ergebnis kann
festgehalten werden, dass in der Nachbarschaft die jeweiligen Immissionsrichtwerte
geman TA Larm auch weiterhin eingehalten werden.

Im Wesentlichen beschranken sich die Eingriffe in Natur und Landschaft auf die
Versiegelung und den Verlust von Gehélzbestdnden. Beim Umgang mit den Gehdlzen
ist der Artenschutz zu beachten.

Insgesamt bleibt nach der Gegeniberstellung des Eingriffsflachenwertes mit der
Planung ein Defizit von — 14.851 Wertpunkten, welcher auf einer externen Flache
nérdlich des Ortsteils Nettelrede mittels einer Aufwertung (Umwandlung einer
Ackerflache in extensives Griinland) ausgeglichen wird.

Nach Durchfiihrung aller AusgleichsmaBnahmen verbleiben somit keine nachhaltigen
negativen Umweltauswirkungen.
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Anlage: Ausgangszustand des Untersuchungsraumes (Biotoptypenplan)
(zu Tabelle 1)
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