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Stadt Bad MUnder }
Bebauungsplan Nr. 3.4 ,,Sauerland" — 2. Anderung

1 GRUNDLAGEN

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fUr die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.4 ,Sauerland der
Stadt Bad MUnder sind:

- das Baugesetfzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46)

- und das Niedersdchsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. De-
zember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),

jeweils in der zzt. der Planaufstellung gUltigen Fassung.

1.2 Planbereich

Ubersicht  Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.4 (orange Linie) ohne MaBstab
Geltungsbereich 2. Anderung (gelbe Fléche)
Erweiterungen des Geltungsbereiches (gelb/rote Schraffur) Quelle: googlemaps
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Der urspringliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,Sauerland” befindet
sich am westlichen Ortsrand von Beber, nérdlich der StraBe ,,Zum Dachtelfeld”. Er liegt
in der Gemarkung Beber, Flur 1 und umfasst insgesamt eine FiGiche von ca. 6,67 ha. Die
Fldche des Bebauungsplanes ist bebaut mit einer Biomasseanlage und den Gebduden
eines landwirtschaftlichen Betriebes. AuBerdem umfasst das Plangebiet extensiv genutz-
tes Grunland, das als Ausgleichsfléche fur Eingriffe in Natur und Landschaft festgesetzt
ist, sowie eine StraBenverkehrsfldche zur Anbindung der Biomasseanlage an das Gber-
ortliche StraBennetz (K 72).

Der Anderungsbereich erstreckt sich im Wesentlichen auf die Fi&chen der Biomassean-
lage, auf die Ausgleichsflédche im Westen des Plangebietes und auf ein inzwischen er-
richtetes Futtersilo im Osten des Plangebietes. Um die Fldche des Futtersilos samt der
geplanten das Silo umgebenden Fldchen mit Pflanzgeboten vollstindig in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen, wird hier das Plangebiet entspre-
chend erweitert.

Der Anderungsbereich umfasst eine GréBe von ca. 5,21 ha. Er umfasst die Flursticke
24/9, 24/10 und Teile des FlurstUcks 24/8 der Flur 1, Gemarkung Beber. Die genaue Lage
des Anderungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.3 Derzeitiges Planungsrecht

1.3.1 Landesraumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen von 2008 (mit
Anderungen von 2012) ordnet Bad MUnder dem L&ndlichen Raum zu.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Bad MUnder ist im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplans gedndert worden. Mit der Anderung wurde die Darstellung einer Sonderbau-
fldche fUr eine Biomasseanlage in den Plan aufgenommen.

Die erste Anderung des Bebauungsplans und ebenso die nun anstehende zweite Ande-
rung des Bebauungsplans lassen sich aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln. Eine
Anderung des Fldchennutzungsplans ist daher nicht erforderlich.

1.3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 3.4 ,Sauerland” ist am 18.01.2007 rechtskraftig geworden. Mit
der 1. Anderung wurden Teile der Textlichen Festsetzungen neu gefasst. Diese Fassung
ist seit dem 05.01.2011 rechtskréftig. Er setzt fur ein ca. 6,67 ha groBes Gebiet ein Son-
dergebiet fUr eine Biomasseanlage, eine StraBenverkehrsfldche zur ErschlieBung des
Sondergebietes sowie Flachen fur die Landwirtschaft - zum gréBten Teil als Ausgleichs-
fldchen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB - fest.
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2 PLANUNGSKONZEPT

2.1 Anlass und Ziel der Bebauungsplananderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, weil sich inzwischen herausge-
stellt hat, dass sowohl die Biomasseanlage (kurzfristig: Errichtung einer Reinigungsanlage
fUr das kontaminierte Oberfldchenwasser) als auch der landwirtschaftliche Betrieb (mit-
telfristig: Anlagen zur Unterbringung eines zusatzlichen Tierbestandes) Fldchen for ihre
bauliche Erweiterung bendtigen. FUr diese Erweiterungen kommen nur die unmitteloar
angrenzenden landwirtschaftlichen Freifléchen in Betracht, die seinerzeit als Ausgleichs-
flachen fir MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild festge-
setzt worden sind. Aus diesem Grund soll die groBfldchige Festsetzung von Fldchen for
AusgleichsmaBnahmen im westlichen Teil des Bebauungsplans durch andere geeigne-
te MaBnahmen zur Einbindung in das Landschaftsbild ersetzt werden.

Des Weiteren soll der Bebauungsplan an inzwischen geschaffene Tatsachen angepasst
werden, die zwar die GrundzUge der Planung nicht berUhren, die aber mit den Festset-
zungen des urspringlichen Bebauungsplans nicht Ubereinstimmen. Dies betrifft

¢ die Abgrenzung des Sondergebietes,
¢ die Lage der inzwischen angelegten Pflanzstreifen rund um das Sondergebiet,

¢ und die Anlage eines inzwischen im Zuge einer Befreiung genehmigten Futtersilos.

2.2 Begrundung der Festsetzungen

Mit der 2. Anderung soll der Bebauungsplan gleichzeitig an mehreren Stellen gedndert
werden. Dies betrifft:

o FErweiterungen des Geltungsbereichs im Norden und Osten des Planes,

o rdumliche Abgrenzung des Sondergebietes / Erweiterung der zuldssigen Nutzun-
gen,

o Art und Lage der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nao-
fur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen).

2.2.1 Erweiterungen des Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird an mehreren Stellen erweitert. Die groBte Erweiterung erfolgt im
Osten des Geltungsbereiches, wo der urspringlich als AusgleichsmaBnahme festgesetz-
te Pflanzstreifen einerseits an die vor Ort tatséchlich gepflanzte Fldche und andererseits
um eine geplante Hoferweiterung (Futtersilo) angepasst wird. Desweiteren wird eine
geringfugige Erweiterung des Geltungsbereiches im Norden des Sondergebietes vor-
genommen. Dort werden die Grenze des Sondergebietes sowie die angrenzende MaB-
nahmenfldche an die nach Inkrafttreten des Ursprungsplanes vor Ort festgelegten
GrundstUcksgrenzen angepasst.

2.2.2 Artund MaB der baulichen Nutzung

Die Bauflache wird wie im urspringlichen Bebauungsplan als Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Biomasseanlage festgesetzt.

Die GréBe der Biomasseanlage wird aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.4
wSauerland" von 2011 Ubernommen und mit einer maximal zuldssigen elektrischen Leis-
tung von 1,3 MWh festgesetzt.
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Zusatzlich zu den im Ursprungsplan zul@ssigen Nutzungen, die séimtliche bauliche Anla-
gen fUr die Lagerung der Rohstoffe, die Erzeugung von Strom und Wdrme aus Biomasse,
die Aufbewahrung der Garrestsubstrate sowie sonstige fUr den reibungslosen Betrieb
dieser Anlagen erforderliche baulichen Anlagen beinhalten, werden auBBerdem Anla-
gen zur Ruckhaltung und Reinigung des auf dem Geldnde anfallenden Oberfldchen-
wassers zugelassen. Damit wird die baurechtliche Voraussetzung zur Anlage eines ,,Bo-
denfilters" zur Reinigung des kontaminierten Oberflachenwassers geschaffen.

Um das anfallende Oberfldchenwasser an geeigneter Stelle reinigen zu kénnen, wird
das Sondergebiet im Nordosten um eine Fldche am Vorfluter erweitert, auf der im Ur-
sprungsplan extensiv genutztes Grinland festgeschrieben ist (siehe Kapitel 2.2.3 MaB-
nahmenfldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).
Dort wird mit Hilfe von Baugrenzen ein zusatzliches Baufenster fUr die Errichtung der dort
notwendigen baulichen Anlagen geschaffen.

Im Nordosten des landwirtschaftlichen Betriebes werden die Sondergebietsfldche sowie
das Baufenster verkleinert. Dort ist ein Futtersilo als Anlage des landwirtschaftlichen Be-
friebes errichtet worden. Die Anlage ist nicht Teil der Biomasseanlage, sondern ist der
landwirtschaftlichen Hofstelle zuzuordnen und wird daher aus der Sondergebietsfldche
genommen. Sie ist mit einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans im
Sinne von § 31 Abs. 2 BauGB genehmigt worden (siehe Kapitel 2.2.3 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft).

Die abweichende Bauweise, die Hohe baulicher Anlagen sowie die Grundfléchenzahl
(GRZ) als GréBe der maximalen baulichen Ausnutzung des GrundstUckes werden aus
dem Ursprungsplan Gbernommen.

2.2.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(Siehe dazu auch den als Anlage beigeflGgten Umweltbericht.)

Teile der Flachen, die im Ursprungsplan als Ausgleichsfldchen fOr den Eingriff in Natur
und Landwirtschaft und dementsprechend als extensiv genutzte Grinfldche festgesetzt
worden sind, werden sowohl als Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes als auch
als Erweiterung der Biomasseanlage bendtigt. Da die Erweiterungen nur in unmittelbarer
Ndahe der Betriebe sinnvoll sind, stehen geeignete Alternativildchen nicht zur Verfo-

gung.

Der im SUden des ursprunglichen Bebauungsplanes gelegene landwirtschaftliche Be-
trieb soll nach Westen erweitert werden. AuBerdem wurde zwischenzeitlich sUdwestlich
der Biomasseanlage eine Abstellfldche fUr Nutzfahrzeuge errichtet. Daher wird die an
dieser Stelle als MaBnahmenfladche festgesetzte extensiv zu nutzende Grinfldche auf-
gehoben und durch eine MaBnahmenfl&dche mit Pflanzbindung ersetzt, die sich an die
zu erhaltende Pflanzstreifen entlang des Wassergrabens erstreckt. Die &stliche Abgren-
zung dieser Flache orientiert sich an den geplanten bzw. bereits vorhandenen Nufzun-
gen, die allesamt auf landwirtschaftlichen Fldchen im AuBenbereich moglich sind.

Nordlich dieser neu festgesetzten MaBnahmenfldche wird die Sondergebietsfléche in
nordwestlicher Richtung bis an den gewdsserbegleitend festgesetzten GrUnstreifen er-
weitert. Dort soll ein ,,Bodenfilter zur Reinigung des kontaminierten Oberfldchenwassers
entstehen. Eine solche Anlage war bisher bei der Festlegung der Nutzung des Sonder-
gebietes nicht vorgesehen. (siehe Kapitel 2.2.2 Art und MaB der baulichen Nutzung).

Die Abgrenzung des Sondergebietes fUr die Biomasseanlage erfolgte seinerzeit auf der
Grundlage von Planungen des Betreibers der Anlage. In der Zwischenzeit sind Vermes-
sungsarbeiten zur GrundstUcksteilung durchgefUhrt worden. Die Parzellierung ist aller-
dings nicht nach den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt. Hier gibt es stellenwei-
se deutliche Abweichungen, die dazu gefUhrt haben, dass bei der Umsetzung der
Pflanzstreifen nicht den Festsetzungen des Bebauungsplans sondern der Einfriedung des
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tatsdchlich eingemessenen GrundstUcks gefolgt worden ist. Hier sollen im Zuge der
2. Anderung die Festsetzungen des Bebauungsplans an die tatsdchlichen Gegebenhei-
ten angepasst werden. Da die baulichen Anlagen der Biomasseanlage im Einklang mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans errichtet worden sind, ist die Anderung von
untergeordneter Bedeutung.

An einer weiteren Stelle werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
und die Abgrenzung seines Geltungsbereiches an die tatsdchlichen Gegebenheiten
angepasst. Im Osten des Plangebietes ist ein Futtersilo als Anlage des landwirtschaftli-
chen Beftriebes errichtet worden. Die Anlage ist mit einer Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans im Sinne von § 31 Abs. 2 BauGB genehmigt worden. Die bau-
liche Anlage ragt Uber die bisherige Plangebietsgrenze hinaus. Um die Anlage vollstén-
dig vom Bebauungsplan zu erfassen, ist hier eine Anpassung des Geltungsbereiches
notwendig. Die BerUcksichtigung des Futtersilos durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes wirkt sich sowohl auf die Abgrenzung des Sondergebietes bzw. der Fl&che
fUr die Landwirtschaft als auch auf die Festsetzung von Pflanzstreifen aus.

Die Festsetzung von zwei Standorten fUr Einzelb&dume wird aus dem Plan herausge-
nommen, weil diese Baume der baulichen Erweiterung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes entgegenstehen. Stattdessen wird an der StraBe ,,Zum Dachtelfeld" die Anlage
einer Baumreihe neu festgesetzt.

2.3 Flachenbilanz

Flachen alt _neu
(Ursprungsplan) | (2. Anderung)

Sondergebiet ,,Biomasseanlage* 1,93 ha 2,24 ha

Flache fur die Landwirtschaft 4,42 ha 3,03 ha

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(als alleinige Festsetzung, nicht innerhalb des Son- 1.10 ha
dergebietes)

[Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen

(innerhalb des Sondergebietes)] [0,34 ha]
Flachen mit Bindung fir Bepflanzung (Bestand) 0,24 ha
StraBenverkehrsfldche

(auBerhalb des Anderungsbereiches) 0,20 ha 0.20 ha
Gewasser 0,12 ha 0,12 ha

(auBerhalb des Anderungsbereiches)

GroBe des Geltungsbereiches

Urspringliche Gesamiflache des Plangebietes 6,67 ha

GroBe des Plangebietes nach der 2.Anderung

[GréBe des Bereiches der Bebauungsplandnderung] [5.21 ha]
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2.4 Auswirkungen der Planung

Durch die Anderung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden im Plangebiet
Nufzungsé&nderungen im Bestand ermd&glicht und auch die Nutzungsmoglichkeit bisher
unbebauter Fidchen veréndert. Im Folgenden werden die zu erwartenden Verdnde-
rungen und Auswirkungen beschrieben und bewertet.

2.4.1 Landwirtschaft

Der landwirtschaftlichen Nutzung gehen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
Flachen verloren:

Kurzfristig wird die Biogasanlage um einen Reinigungsfilter fUr das kontaminierte Ober-
flachenwasser ergénzt. Diese Anlage wird zwischen dem Auffangbecken fUr das Was-
ser und dem das Plangebiet begrenzenden Graben entstehen. Nach dem Reinigungs-
vorgang wird das Wasser dem Graben zugefUhrt. Bisher wurde das hdngige Geldnde,
das fur diese Anlage vorgesehen ist, als Grunland genutzt.

Die VergréBerung des Sondergebietes, die gednderte AusfGhrung der Pflanzstreifen
gegenuUber den Festsetzungen des rechtskraffigen B-Plans und die Aufschiuttung ma-
chen groBflachige KompensationsmaBnahmen erforderlich (siehe hierzu den Umwelt-
bericht). Der Ausgleich fur die Eingriffe in Landschaftsbild und Naturhaushalt erfolgt als
Geholzpflanzung innerhalb des Plangebietes auf Fli&ichen, die bislang landwirtschaftlich
genutzt worden sind.

Die Moglichkeiten zur baulichen Erweiterung des landwirtschaftlichen Betriebes und
damit zu seiner Bestandssicherung werden erweitert:

Mittelfristig soll der landwirtschaftliche Betrieb baulich erweitert werden. FUr diese Erwei-
terung kommt nur die unmittelbar westlich an die Hofstelle angrenzende Fldche in Be-
tfracht, weil die &stliche Seite der Ortschaft Beber zugewandt ist, und bei den Bauvor-
haben, die der Tierhaltung und der Sammlung von Gulle dienen werden mit Ge-
ruchsemissionen zu rechnen sein wird.

FOr Teile der landwirtschaftlichen Nutzfldéchen wird wieder eine intensive Nutzung er-
maoglicht.

FUr den westlichen Teil des Plangebietes wurde bisher eine extensive landwirtschaftliche
Bewirfschaffung als KompensationsmaBnahme festgesetzt. Durch die oben beschrie-
benen Anderungen wird ein groBer Teil dieser Fl&iche in Anspruch genommen. FUr die
verbleibenden Fl&chen, die landwirtschaftlich als Weidefldchen genutzt werden kén-
nen, entfdllt die Festsetzung der extensiven Nutzung.

2.4.2 Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter

Bereits der rechtskraftige Bebauungsplan frifft verschiedene Festsetzungen, die sich
nachteilig auf die umweltrelevanten SchutzgUter auswirken. Hierzu z&hlt insbesondere
die Moglichkeit, bisher landwirtschaftlich genutzte Grinlandfléchen durch bauliche
Anlagen einer Biogasanlage zu versiegeln, aber auch die Beeinfrdchtigung des Land-
schaftsbildes durch die Gebdude am Ortsrand.
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Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans werden weitere Festsetzungen mit Auswirkun-
gen auf die umweltrelevanten Schutzguiter getroffen:

e Die Flache fUr das Sondergebiet wird vergréoBert und damit die Mdglichkeit ge-
schaffen, weitere Teilbereiche des Plangebietes zu versiegeln.

¢ Die Festsetzung einer FlGdche fur MaBnahmen zum Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts wird aufgehoben.

¢ Die Festsetzung von zwei Standorten fUr Einzelb&ume wird aus dem Plan herausge-
nommen, um auch hier die Moglichkeit zur baulichen Erweiterung des landwirt-
schaftlichen Betriebes einzur&dumen.

Die Auswirkungen der Eingriffe werden im Umweltbericht beurteilt und entsprechende
AusgleichsmaBnahmen ermittelt, beschrieben und im Bebauungsplan festgesetzt. Der
Ausgleich erfolgt vollstdndig innerhalb des Plangebietes.

3 BODENORDNENDE MABNAHMEN UND KOSTEN

Bodenordnende oder offentliche ErschlieBungsmaBnahmen werden durch diese Be-
bauungsplandnderung nicht erforderlich.

FUr die Stadt Bad MUnder entstehen aus dieser Planung keine Kosten bzw. Folgekosten.
Durch Stadtebaulichen Vertrag ist gesichert, dass die Verfahrenskosten von den Grund-
stUckseigentUmern Ubernommen werden.

4 UMWELTBERICHT

Ein Umweltbericht ist als gesonderter Teil Bestandteil der BegrGndung.

5 SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bad MUnder hat die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3.4 ,,Sauer-
land" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemdanB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am ..., als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung inhaltlich
beschlossen.

Bad MUNnder, den .......ccceeeeveveecieeiieeeieeees

(BUttner)

Der BUrgermeister
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