Beschlussvorlage

| [IN DER Umlaufverfahren

Vorlage Nr. C 12/2020

S51TaADT DER HEILOQUELLEN
Datum: 27.04.2020

Fachdienst 0.02 ‘ " .
offentlich

Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung X

Az.: 94117 nicht o6ffentlich

Beratungsfolge
Verwaltungsausschuss

Bezeichnung

Grundsticksangelegenheiten;
Verkauf eines Grundstiicks im Gewerbegebiet Rahimiihler Strale,
Flurstuck 1/41, Flur 18, OT. Bad Munder

Beschlussempfehlung

Dem Verwaltungsausschuss wird empfohlen, im Umlaufverfahren gemaR § 78 Abs. 3
NKomVG folgenden Beschluss zu fassen:

Die Verwaltung wird beauftragt, das stadtische Grundstiick 1/41, Flur 18, 1.753 m?,
Bad Minder, im Bereich des Gewerbegebietes Rahimiihler Strale gelegen, zu den
in der Beschlussvorlage Nr. 6/2020 (ist Bestandteil des Beschlusses) genannten
Konditionen an Herrn Benedict Roy John, wohnhaft Brullser Strale 7, 31848 Bad
Munder, zu verauf3ern.

Sollten sich nach dieser Beschlussfassung u.U. noch notwendige Regelungspunkte
zwischen der Verwaltung und dem Kaufer ergeben, die zum Zeitpunkt dieses Be-
schlusses noch nicht zu erkennen waren, ist die Verwaltung berechtigt, sachge-
rechte und angemessene Entscheidungen ohne nochmalige Ratsbeschlussfassung
zu treffen. Der Rat ist vom Ergebnis zu unterrichten.

Der Verwaltungsausschuss beschliet im Rahmen einer Eilentscheidung gemag §
89 NKomVG und ersetzt damit den Ratsbeschluss.




Begriindung

1. Kaufwunsch

Herr Benedict Roy John, wohnhaft Brullser StraRe 7, 31848 Bad Miinder, méchte im
Gewerbegebiet Rahimuhler Stralle, zur genauen Lage siehe Kennzeichnung im La-
geplan, Anlage 1, das Flurstiick 1/41, Flur 18, 1.753 m?, erwerben.

Er betreibt ein Dienstleistungsunternehmen fiir Reinigung, Winterdienst, Garten- und
Landschaftspflege und beabsichtigt, noch im Jahr 2020 eine Halle auf der Kaufflache
zu errichten, weil er am aktuellen Standort an raumliche Grenzen stoRt.

2. Verkaufskonditionen

Ein Grundstlicksverkauf zu nachstehenden Konditionen, die vom Kaufinteressen-ten
akzeptiert werden, ist moglich:

Verkauf des Flurstiicks 1/41, Flur 18, 1.753 m2?, OT. Bad Munder (siehe auch
Lageplan als Anlage 1), an Herrn Benedict Roy John, wohnhaft Brullser
Strale 7, 31848 Bad Munder

Der Kaufpreis betragt 19,50 € pro Quadratmeter Grundstiicksflache, zur Zah-
lung fallig innerhalb von 14 Tagen nach Beurkundung.

Im Kaufpreis, dessen Hohe auch die forderrechtlichen Bestimmungen fiir das
Gewerbegebiet Rahimiihler StraRe beriicksichtigt, ist der ErschlieBungsbeitrag
im Sinne des Baugesetzbuches, der Abwasserbeitrag im Sinne des Nds. Kom-
munalabgabengesetzes und der Kostenerstattungsbeitrag fur Ausgleichsmaf-
nahmen im Sinne der §§ 135 a ff. Baugesetzbuch enthalten.

Den ErschlieBungsaufwand fur das private Grundstuick bzw. die Kosten fiir die
Herstellung der Hausanschlusse tragt der Kaufer.

Besitziibergang schnellstmdglich, jedoch erst nach Eingang des Kaufpreises.
Mit dem Tag des Besitziibergangs gehen samtliche Rechte u. Pflichten (ein-
schl. Verkehrssicherungspflicht) auf den Kaufer tiber.

Eine Belastung des stadtischen Grundstiicks, z.B. durch die Eintragung einer
Hypothek, ist nicht gestattet. Dies ist zeitlich erst nach Eintragung der Eigen-
tumsénderung im Grundbuch zulassig.

Die Grundstuicksflache ist dem Kaufer bekannt und wird im jetzigen und be-
kannten Zustand tbernommen. Die Stadt Bad Miinder wird am Grundstiick
keinerlei Veranderungen oder MalRnahmen bis zum Eigentumsiibergang mehr
vornehmen.

Es wird empfohlen, zu gegebener Zeit aktuelle Leitungsplane der privaten Ver-
sorgungsunternehmen anzufordern, um etwaige Leitungsverlaufe im Hinblick
auf die private Hochbauplanung berticksichtigen zu kénnen.

Die Stadt Bad Munder Gbertragt die Flache lastenfrei und frei von Rechten und
Ansprichen Dritter

Das Kaufgrundstiick liegt innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes
Nr. 1.74 B Rahimihler Stral3e, die Bebauungsplanfestsetzungen sind zu be-
achten.



- Alle durch die Beurkundung und Durchfiihrung des Vertrages entstehenden
Kosten und Geblihren sowie die Grunderwerbssteuer werden vom Kaufer
Ubernommen.

- Die Beurkundung kann bei einem Notar/einer Notarin nach Wahl des Kaufers,
jedoch mit Amtssitz in Bad Miinder, vorgenommen werden.

3. Rechtslage

Die Vorschriften des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) tiber Vertrags- und Kaufver-
tragsrecht sind zu beachten.

Nach § 97 Abs. 1 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) dirfen Vermogens—
gegenstande in der Regel nur zu ihrem vollen Wert verdulert werden. Dieser Grund-
satz wird bei der Bestimmung des Kaufpreises, auch unter férderrechtlichen Aspek-
ten, beriicksichtigt.

Dem Ortsrat der Ortschaft Bad Miinder steht nach § 94 Abs. 1 Nr. 5 NKomVG ein
Anhérungsrecht zu. Das Mitwirkungsverbot nach § 41 NKomVG ist zu beachten.

Fir die Verkaufsentscheidung zustéandig, auch unter Beriicksichtigung der in der
Hauptsatzung der Stadt festgelegten Wertgrenze (iber 25.000 €, ist der Rat der Stadt
Bad Munder. Obwohl es sich hier um eine Vertragsangelegenheit handelt, ist dieser
Tagesordnungspunkt in 6ffentlicher Sitzung des Ortsrates der Ortschaft Bad Miinder
und der Rates zu beraten/entscheiden, weil das &ffentliche Wohl oder berechtigte In-
teressen Einzelner den Ausschluss der Offentlichkeit nicht erfordern.

Der Inhalt dieser Vorlage entspricht dem der Beschlussvorlage 6/2020.

Der Ortsrat der Ortschaft Bad Miinder hat in seiner Sitzung am 19.02.2020 im Rah-
men des ihm zustehenden Anhérungsrechtes den beabsichtigten Verkauf des stadti-
schen Grundstiicks 1/41, Flur 18, 1.753 m?, Bad Miinder, im Bereich des Gewerbe-
gebietes Rahimuhler StraBe gelegen, an Herrn Benedict Roy John, wohnhaft Brullser
Stralle 7, 31848 Bad Munder, zustimmend zur Kenntnis genommen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Miinder am Deister hat in seiner Sitzung
am 05.03.2020 einstimmig folgende Beschlussempfehlung an den Rat der Stadt Bad
Munder am Deister abgegeben:

Die Verwaltung wird beauftragt, das stadtische Grundstiick 1/41, Flur 18, 1.753 m?,
Bad Munder, im Bereich des Gewerbegebietes Rahimiihler Strale gelegen, zu den
in der Beschlussvorlage Nr. 6/2020 (ist Bestandteil des Beschlusses) genannten
Konditionen an Herrn Benedict Roy John, wohnhaft Brullser StraRe 7, 31848 Bad
Miinder, zu verauRern.

Sollten sich nach dieser Beschlussfassung u.U. noch notwendige Regelungspunkte
zwischen der Verwaltung und dem Kaufer ergeben, die zum Zeitpunkt dieses Be-
schlusses noch nicht zu erkennen waren, ist die Verwaltung berechtigt, sachge-
rechte und angemessene Entscheidungen ohne nochmalige Ratsbeschlussfassung
zu treffen. Der Rat ist vom Ergebnis zu unterrichten.



Finanzielle Auswirkungen

Es werden Einnahmen im Jahr 2020 aus dieser GrundstiicksverauRerung in Héhe
von 34.183,50 € erzielt.

Anlagen

Nr. 1 Lageplan mit Darstellung Kaufflache

N

Buttner
Burgermeister
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